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Solucion a crisis en vivienda

LA CALIFICADORA asegura que las desarrolladoras medianas tendran un mayor crecimiento

Por AuraHernandez >
aura hernandez@razon.com.mx

1sector de la vivienda se re-

cuperard en los proximos dos

afios gracias a que este es muy

importante para el gobierno y
aque algunos desarrolladores medianos
crecerdn, asegurd Moody's.

Philip Kibel, analista del sector inmo-
biliario de la calificadora, indico que la
crisis que esta viviendo el sector es debi-
do a tres empresas en particular, Homex,
Geo y Urbi, las cuales incluso han caido
enincumplimientos de deuda.

En opinion del especialista, es poco
probable que dichas empresas desapa-
rezcan porque, si bien el gobierno ha
asegurado que no las rescatard, se estd
instando a los bancos a ayudarlas a reca-
lendarizar su deuda.

“Tienen que existir esas grandes em-
presas porque en los tltimos afos cons-
truian 30 por ciento de las casas. De algu-
na forma tienen que sobrevivir®, resalto.

Griselda Bison6, también analista del
sector inmobiliario de Moody's, agrego
que las autoridades han ayudado a este
sector a través de garantias o créditos so-
bre todo a los desarrolladores pequenos
y medianos con finanzas sanas.

Los desarrolladores podrian capturar a
lalarga parte del mercado que estan per-
diendo las tres empresas con problemas.

Ambos confiaron en que la salud de
la economia mexicana hacia adelante y
la continuidad del soporte del gobierno
para el sector seran los factores que per-
mitiran a la industria mejorar.

Aloanterior se anadirdn algunas ten-
dencias nuevas como la reduccion de la
demanda de vivienda nueva gracias a
soluciones alternativas como los apoyos
para larenta de casas.

Acciones

del gobierno
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;Porqué esta en crisis el sector vivienda?

La crisis que se observa entre los desarrolladores de vivienda de interés social principalmente en tres de sus juga-
dores, comenzo hace poco mas de dos aflos con una serie de cambios regulatorios y por el excesivo apalancamiento
de las empresas para operar, aseguro Griselda Bisono, analista del Grupo de Finanzas Estructuradas de Moody's.
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Para adquirir un terreno las empre-
sas se capitalizan a través de: inve-
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La empresa comercia- '
liza dichas viviendas a :
través de creditos hi- H
potecarios, ya sea por
medio del Infonavit o de
instituciones bancarias.

De acuerdo con la especialista algunos
de los factores fueron los siguientes:

Desarrollo Sustentable:
Hasta el momento se han
certificado 10 desarrollos de este
tipo que representan un total de
389 mil viviendas gracias a una
inversion estimada de 75 mil

200 millones de pesos, lo cual ha
heneficiado a cerca de millén 555
mil personas.

Cambios en la regulacion:
Estos ocurrieron entre 2010 y 2011,
principalmente en materia de reglas
para otorgar subsidios e hipotecas
por parte del Infonavit, entre las

que descata: restricciones en la
entrega de la totalidad del crédito si
el usuario tiene una mala calificacion
en el burd de crédito.

Vivienda Horizontal:

Por razones del alto costo de los
terrenos en la Ciudad de México
las constructoras adquieren
terrenos en zonas alejadas de los
centros productivos contruyendo
viviendas horizontales, los
requsitos gubernamentales
combias orientandose a viviendas
verticales en zonas céntricas,

EravRRERRRRRRRERE

Garan

S Esun programa pesado para los desarrolladores de

= vivienda eficientes, con balances sanos y proyectos
viables. Con esto la Sociedad Hipotecaria Federal
garantizara las primeras pérdidas de portafolios hasta
w283 € el 30 por ciento del monto total de los créditos para
la construccidn, siempre y cuando los intermediarios
financieros paguen una prima por dicha garantia.
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Los afectados

Han sido tres desarrolladoras mas afectadas son Geo, Urbi y Homex,

las cuales representan el 17 por ciento del total de la vivienda que se
construye en México.
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Ante la situacion del sector vivienda, el
gobierno tuvo que presentar una serie
de medidas para minimizar los efectos
de esta situacion, sobre todo en los
otros mas de 900 desarrolladores
que no presentan problemas.
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de 5 a 25 por ciento.

Sus ingresos cayeron . La accidn de esta
2 @ 84.4 por ciento y su empresa tuva una
deuda se ubicd en 20 caida de 29.8 por
L 4 mil 599 millones de ciento en la BMV,
= Fue anunciado en febrero de este afio y se basaen = pesos, luego de presentar su
Programa de Venta de Intermediacion de = cuatro objetivos que son lograr una coordinacion E reporte del segundo
Vivienda Econémica = interinstitucional; impulsar el desarrollo : trimestre de 2013.
~ = sustentable; revertir el rezago en adquisicionde = 200
= Se trata de un programa piloto en el que se = inmuebles, y procurar la vivienda digna. -
E espera colocar en el mercado cerca de 20,000 - - 15.0
= casas que provienen de derechohabientes que -
= decidieron dejar de pagar su crédito y abandonar 100 | \_/\.,\\/
= launidad porque estaba lejos de su fuente de - ‘ \\/\/‘/
= trabajo o ya no pudieron pagarla. Quienes estén g
= interesados podran comprarlas con descuentos 0.0
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emorara dos anos

Capitalizacion 2012

A finales del aiio pasado comenzaron a
reportar malas cifras, lo que se tradujo
en el incumplimiento con sus acreedores
y la caida de sus acciones en la Bolsa
Mexicana de Valores (BMV).

Capital contable Activo Pasivo
14 mil 746 ) 51mil34s 3  36mil599
» 51mil397 »  34mil933

16 mil 463

11mil 330 ) 41milaa3 »  30mil113

ViesReveencini,

Recuperacion

Laventa de las unidades del complejo permi-

tia tanto financiar etapas

cumplir con las obligaciones contraidas con

(Cifras en millones de pesos)

| Homex, Geo y Urbi dejaran |
i de pertenecer al IPC a partir |
i del2de septiembre de 2013

posteriores como

las diferentes instituciones.

Subsidios:

Fue el golpe mas fuerte para los desarrolladores porque se
cambiaron las reglas para otorgarlos y hubo una falta de
éstos en 2012. Esto porque en agosto ya se habia ejercido
casi el 100 por ciento de los subsidios a la vivienda y se
esperaba que el gobierno abriera el plan de subsidios 2013
durante el cuarto trimestre del afio pasado, cosa que no
sucedio debido al cambio de gobierno.

Bancos

@ Estos se han visto afectado por el
incumplimiento de la deuda de las tres
desarralladoras, lo que ha significado
pérdidas crediticias cercanas a 6 mil
900 millones de pesos entre Banorte,
Banamex, BBVA Bancomer, Santander,
HSBC y Scotiabank.

Esto ha provocado que las
instituciones tengan que aumentar
Sus reservas y, por consiguiente,
otorgando menos créditos.
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Rechas indicatac e de resshruectira atiempo con la entrega del tuvo que suspender la
por la bolsa, ya SRncontrabaRR financlera. reporte del segundo trimestre cotizacion de esta emisora
que indicd que nivel de 1.66 Francisco Gil a la Bolsa bajo el pretexto de debido a su incumplimiento
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Por Mauricio
Flores

mauricio.flores@razon.com.mx

T | nlaultima sesion de Cofetel,
Mony De Swaan intenté pa-
sar una de sus proverbiales
“bolas rapidas” para resolver
_ un desacuerdo de tarifas de
interconexion que de no ser rechazado
por los demas comisionados habria ge-
nerado trato discriminatorio contra Mo-
vistar, que aqui lleva Juan Abellan. Ese
tipo de proceder ya no lo veremos en el
Ifetel, pues De Swaan no fue propuesto
por el presidente Enrique Pefia.

Lo que se escucha tras bambalinas es que al inte-
rior del Pacto Por México hubo jaleo en el que Juan
Molinar EI Rey Le6n Horcasitas habria defendido a
ultranza que de Swaan fuese propuesto al Ifetel, pero
dadoelrechazo oficial aello, elacuerdo fue no proponer
aGonzalo Martinez Pous quién de manera permanente
fueel contrapeso —junto con Alexis Milo y Ernesto Gil
Elorduy— a muchas de las decisiones equivocadas del
saliente presidente. Asi que la lista de candidatos que
Los Pinos envia al Senado parece llegar con cierto nivel
de consenso y que podria ser aprobada integramente
por las fracciones que representan Emilio Gamboa, Exr-
nesto Cordero (con el respaldo de Javier EI Capitan
Voy a Todas Lozano) y Silvano Aureoles.

En general, el perfil de ellos, Adolfo Cuevas, Adria-
nanalL Estrada, Gabriel Contre-
ras, Fernando Borjon, Maria Elena Estavilloy Mario
Fromow, es mas técnico que politico. Eso esbueno. Lo
maloesquealnocontarel Ifetel con leyes secundariasy
no estar familiarizado con los sendos asuntos que dejo
por resolver la Cofetel, los nuevos comisionados ten-
dran cuesta arriba que instrumentar en 180 dias laam-
biciosa agenda de la Reforma de Telecomunicaciones
como poner fin al monopolio en telecomunicaciones y
licitar dos cadenas de television digital.

aceleracion economica—esla incursion de fir-

M mas chinasalas licitaciones de obra ptiblicas.

Por ejemplo paraampliar escolleras y efectuar dragado
en que serd el nuevo puerto petrolero en Matamoros
—que organiza la Coordinacién de Puertos y Marina

Mercante, a cargo de Guillermo Ruizy de Teresa—las
empresas China Harbour Engineering y Third Harbour
Engineeringse presentaron con una oferta de 1,500 mi-
llones de pesos... presionando asi las ofertas de ICA, que
lidera Alonso Quintana, Tradeco, de Federico Marti-
nez, y Coconal, de Héctor Ovalle.

proyecto de inversion, la titular del ramo,

g Claudia Ruiz Massieu, expuso los 5 proyec-
tos mas relevantes de un conjunto valuado en 8,600
millones de dolares. El primero es la la remodelacion y
nuevos hoteles Posadas, de Pablo Azcdrraga (1,300 mi-
llones); Grupo Dine con 840 millonesy undesarrolloen
Bahiade de Banderas; Villa Group con 400 millones en
Canctin; Grupo IHG con hoteles en diversos proyectos
por todo el pais con350 millones los verdes; y Grumar
con 400 millones para aplicar en Los Cabos. Hay que
agregar el fomento que realiza Fonatur.

CHINOS APUERTO. Sialgoles faltabaalas
constructoras mexicanas —ademas de la des-

LOS CINCO GRANDES. En la instalacion
del Gabinete Turistico y anuncio de los174

Twitter: @mfloresarellano



