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Rescates
fallidos

Los préstamos que se han

otorgadoalasdesarrolladorasen
el pais no lograron frenar la crisis
inmobiliaria que hoy nos alcanza

POR GEORGINA HOWARD
@gihosan

a crisis que vive el

sector inmohiliario e

hipotecario en Méxi-

co tiene su origen en
la sobrevaluacion del valor de
las viviendas que se otorgaron
o vendieron del 2001 al 2012.

Ello debido a que las seis
principales  desarrolladoras
en en el pais, HOMEX, GEO,
urbi, ARA, SARE y HOGARB,
cotizan en el Indice Habita de
la Bolsa Mexicana de Valores
(BMV).

La sobrevaluacion indu-
cida fue para lograr un creci-
miento permanente de sus
ventas, mantener sus utilida-
des y el precio de sus acciones
en el mercado bursatil durante
los tltimos dos sexenios.

Este esquema se hizo toda-
via mas evidente a finales del
2008 por la crisis hipotecaria
en Estados Unidos.

Para evitar un colpaso del
sector inmohiliario en el pais,
el entonces presidente Felipe
Calderdn realizé su primer res-
cateel 13 demarzo de 2009.

A través del Pacto Nacional
por la Vivienda para Vivir Me-

A raiz de la crisis econémica, ¢! linanciamiento que se otorgo para adqguisicion de viviendas del 2002 al 2008 se convirlio en crédito viejo

jor les otorgo a las desarrolla-
doras 60 mil 150 millones de
pesos, recordo José Humber-
tus Pérez Espinoza.

Pero el 13 de marzo de 2010
entrego 16 mil millones de pe-
sosadicionales.

En total se destinaron a este
sector 76 mil 150 millones de
pesos, agrego el presidente del
Frente Mexiquense en Defensa
Para Una Vivienda Digna AC.

El rescate se encamind a
mantener estables los Indica-
dores Habita de las seis empre-
sas que cotizan en bolsa.

Mientras Estados Unidos
y Espana frenaron todas las
operaciones de construccion
y venta de vivienda durante la
crisis hipotecaria, el gobierno
mexicano las financio con re-
cursos de la Sociedad Hipote-
caria Federal (SHF).

Sin embargo, a raiz de la
crisis economica, el financia-
miento que se otorgd para
adquisicion de viviendas del
2002 al 2008 se convirtio en
credito viejo.

Y los que se otorgaron conre-
cursos del rescate inmobiliario
e hipotecario del 2008 al 2012,
cayeron en cartera vencida.

En pocas palabras, el resca-
te por mas de 76 mil millones
de pesos que el expresidente
Calderdn otorgd a este sector,
no logro frenar la crisis inmobi-
liaria que hoy nos alcanza.

El Frente Mexiquense en
Defensa Para Una Vivienda
Digna A.C., anticipd en marzo
de 2010 que este rescate ten-
dria sus efectos negativos en
2013.

“Tuvimos razon sobre la cri-
sis inmobiliaria e hipotecaria
que estalld en el 2008-2009
vy que el gobiermo pretendio
ocultar.

“Hoy nuevamente han co-
menzado a rescatar a las seis
principales desarrolladoras”,
alertd Pérez Espinoza.

Esta crisisse vereflejada tam-
bién en la salud financiera de la
SHEF, pues de acuerdo a la Audi-
torfa Superior de la Federacion
(ASF), este banco de desarrollo
utilizod criterios discrecionales
enlaautorizaciony otorgamien-
to delineas de credito.

Sobre todo porque apro-
bé dispensas contractuales
¥y excepciones normativas a
Sofoles-Sofomes de la obliga-
cion de obtener cada afo de
las firmas Standard & Poor's y
Moody’s una calificaciéon mini-
ma “AA".

Con estas practicas, segin
la ASF, se incumplio el ordena-
miento del articulo 199, primer
parrafo de la Ley Organica de
Sociedad Hipotecaria Federal.

“Estas dispensas contrac-
tuales y el deterioro de los in-
termediarios no bancarios, ha
contribuido a fomentar el pago
de susadeudos en especie”.

Es decir, expuso la Audito-
ria, mediante la celebracion de
convenios de reconocimiento
de adeudos y dacion en pago
desde el 2009.

“Lo que demuestra que la
SHF no esta ejerciendo sanas
practicas y usos bancarios”,
pues las daciones en pago
pasaron de 8.7 por ciento del
total de sus activos en 2009, al
30.7 por ciento.

Ademas, 1a cartera de crédi-
to de SHF al 31 de diciembre de
2012 es de 61 mil 454 millones
depesosy el 30.7 por cientode
las daciones de pago significa
18 mil 439 millones de pesos
mas.

Este reconocimiento de
adeudos y dacién de pagos,

Para evitar un
colpaso del sector
inmobiliario en el
pais, el entonces
presidente Felipe
Calderonrealizé
su primer rescate
eli3demarzo
de2009

insistio el especialista, es re-
sultado de la sobrevaluacion
del valor de las viviendas para
mantener estables los Indica-
dores Habita de HOMEX, GEOC,
urbi, ARA, SARE y HOGARB,

En suma, los 76 mil 150
millones de pesos que costo
el rescate total del sector in-
mobiliario fue para beneficiar
a slete sofoles y seis desarro-
lladoras, no para favorecer al
sector inmobiliario, dijo Pérez
Espinoza.

De ahi gue no hay justifi-
cacion para que el titular de
SHF, Jestis Alberto Cano Vélez,
haya iniciado el rescate de las
sels principales desarrollado-
ras que cotizan en la BMV.

Por lo pronto, la SHF anun-
ci6é un nuevo programa en el
que HOMEX obtuvo un crédito
puente por 144 millones de pe-
s0s que le otorgd ABC Capital
de Mario Laborin, exdirector
de Nafin.

En este esquema, la Socie-
dad Hipaotecaria Federal otor-
gara 15 mil millones de pesos
durante este afio para que las
desarrolladoras  puedan re-
vertir el “mal cursg” que han
tenido en los ultimo 8 meses,
expusoel experto.

REPORTEINDIGO.COM MARTES 23 DE JULIO 2013



