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La crisis que vive el sector in- -
mobiliario e hipotecario en -
México tiene su origen en la so-
brevaluacién del valor de las
viviendas que se otorgaron o ven-
dieron de 2001 a 2012,

Ello debido a que las seis prin-
cipales desarrolladoras: Homex,
GEO, Urbi, Ara, Sare yHogarb, co-
tizan en el Indice Habita de laBol-
sa Mexicana de Valores (BMV).

Lasobrevaluaciéninducidafue .
paralograr un crecimiento perma-
nente de sus ventas, mantener sus
utilidades'y el precio de sus accio-
nes en el mercado bursatil duran-
telos tiltimos dos sexenios. z

Este esquema se hizo todavia
més evidente a finales de 2008
por la crisis hipotecaria en Esta-
dos Unidos. .

En ese entonces y para evitar
un colpaso del sector inmobi-
liario en el pais, el entonces pre-
sidente Felipe Calder6n realizé
su primer rescate el 13 de mar-
zo de 2009.

Fue a través del Pacto Na- .

“cional Por la Vivienda Para Vi-
vir Mejor y les otorgd 60 mil 150
millones de pesos, recordd José
Humbertus Pérez Espinoza.

Pero el 13 de marzo de 2010
entreg6 16 mil millones de pesos
adicionales.

En total se destinaron a este
sector 76 mil 150 millones de pe-
sos, agregé el presidente del Fren-
te Mexiquense en Defensa Para
Una Vivienda Digna A.C.

El rescate se encaminé a man-
tener estables los Indicadores -
Habita de las seis empresas que
cotizan en Bolsa.

Tan es asf, refiri6, que del mon-
to total del rescate, mas de 30 mil
millones de pesos se destinaron a
la construccién; 10 mil millones
en garantias para inducir la inver-
sién del sector privado.
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Fobaproa inmobiliario

Y los 19 mil 500 millones de .
pesos restantes para la origina-

cién de créditos individuales.
Mientras Estados Unidos y
Espania frenaron todas las ope-
raciones de construccién y ven-
ta de vivienda durante la crisis
hipotecaria, el Gobierno mexi-

cano las financi6 con recursos -

de la Sociedad Hipotecaria Fe-
deral (SHF).

Sin embardo, a raiz de la cri-
sis econdémica, el financiamiento
que se otorgd para adquisicién de
viviendas de 2002 a 2008 se~con-
virtié en crédito viejo.

Y los que se otorgaron con re-
cursos del rescate inmobiliario e
hipotecario de 2008 a 2012, caye-
ron en cartera vencida.

En pocas palabras, el rescate
por més.de 76 mil millones de pe-
sos que el expresidente Calderén
otorgb a este sector no logré fre-
nar la crisis inmobiliaria que hoy
nosalcanza.

El Frente Mexiquense en De-
fensa Para Una Vivienda Digna
A.C: anticip6 en marzo de 2010
que este rescate tendria sus efec-
tos negativos en 2013. :

“Fuvimos razén sobre la cri-
sis inmobiliaria e hipotecaria que
estall6 en 2008-2009 y que el Go-
bierno pretendi6 ocultar.

_ “Hoy nuevamente han co-

menzado a rescatar a las seis
principales desarrolladoras), aler-
t6 Pérez Espinoza.

Esta crisis se ve reflejada tam-
bién en la salud financiera de la

SHE pues de acuerdo con la Au-

ditorfa Superior de la Federacién
este banco de desarrollo utilizé
criterios discrecionales en la au-
torizacién y otorgamiento de li-
neas de crédito. :

Sobre todo porque aprobd
dispensas contractuales y excep-

ciones normativas a Sofoles-So-
fomes de la obligacién de obtener

cada afio delas firmas Standard &
Poor’s y Moody’s una calificacién
minima “AA!

Con estas pricticas, segin la
ASE seincumpli6 el ordenamien-
to del articulo 19°, primer pérrafo
de la Ley Orgénica de Sociedad
Hipotecaria Federal.

“Estas dispenisas contractuales
y el deterioro de los intermedia-
rios no bancarios, ha contribuido
a fomentar el pago de sus adeu-
dos en especie”.

Es decir, expuso la auditoria,
mediante la celebracién de conve-
nios de reconocimiento de-adeu-
dosy dacién en pago desde 2009.

. Lo que demuestra que la SHF
no estd ejerciendo sanas practi-
cas y usos bancarios, pues las da-
ciones en pago pasaron de 8.7
por ciento del total de sus activos
en 2009, a 30.7 por ciento.

Ademds, la cartera de crédi-

to de SHF al 31 de diciembre de
2012 es de 61 mil 454 millones de
pesos y 30.7 por ciento de las da-

—

ciones de pago significa 18 mil
. 439 millones de pesos més.
Este reconocimiento deadeu- ©
" . dos y dacién de pagos, insisti6 el

especialista, es resultado de laso-.

brevaluacién del valor de las vi-

viendas para mantener estables
losIndicadores Habitade Homex,
Geo, Urbi, Ara, Sare y Hogarb.

En suma, los 76 mil 150 millo-
nes de pesos que cost6 el resca- -
te total del sector inmobiliario fue
para beneficiar a siete Sofoles’'y
seis desarrolladoras, no para favo-
recer al sector inmobiliario, dijo. ~ *

Deahi que no hayjustificacién
para que el titular de SHE Jesds *
Alberto Cano Vélez, haya inicia-

do el rescate de las seis principa- *
les desarrolladoras que cotizan

enla BMV.

Por lo pronto, la SHF anun- -
€i6 un nuevo programa en el que
Homex obtuvo un crédito puente
por 144 millones de pesos quele
otorgé ABC Capital, de Mario La-
borin, exdirector de Nafin. ;

En este esquema, la Sociedad
Hipotecaria Federal otorgard 15

- mil millones de pesos durante es-

te afio para que las desarrollado- -
ras puedan revertir el “mal curso”
que han tenido en los dltimo 8
meses, expuso el experto.

Pero no solo eso, el titular del
Infonavit, Alejandro Murat Hino-
josa, anuncié un subsidio de 3 mil

500 pesos, para apoyar a las desa-

rrolladoras a través del Fondo de
Estimulo a la Vivienda Vertical.

Estas empresas obtendrdn 70
por ciento de los recursos, una -
vez que tengan 50 por ciento del
avance de la obra.

Con estos rescates solo se de-

muestra que continuaré la im-
punidad de las desarrolladoras
inmobiliarias.
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