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'INMOBILIARIAS: CRISIS DESATENDIDA

Standard and Poor’s, las princi-

pales empresas del sector inmo-

biliario en el pais —entre las que
destacan constructoras como Geo, Urbi
y Homex— atraviesan “el peor momento
de su historia” como consecuencia del
sobrendeudamiento en que han incurrido,
la acumulacién de sus inventarios aso-
ciada a un desplome en las ventas, la falta
de opciones de restructuracién de deuda
dentro del sistema financiero y el conse-
cuente incumplimiento de sus obligacio-
nes financieras. En mayo pasado, dos de
las principales empresas del sector -Geo 'y
Urbi- se declararon en moratoria de pagos
ante la imposibilidad de saldar deudas
por méds de 6 mil millones de pesos en
conjunto, s6lo por concepto de intereses.
En enero pasado, la sociedad financiera
Su Casita -la cual llegé a administrar la
segunda cartera hipotecaria del pais— fue
declarada en quiebra.

Aunque el andlisis de Standard and
Poor’s sefiala que el punto.de quiebre de
la problemdtica inmobiliaria en nuestro
pais ocurri6 durante la crisis econémica
de 2008-2009 -aiios en los que se des-
plomé la demanda de nuevas casas y se
frené abruptamente la entrega de créditos

S egin un estudio de la calificadora

y subsidios para la adquisicién de inmue-
bles—, es inevitable vincular las dificulta-
des actuales del sector con la fallida politi-
ca de vivienda de las dos administraciones
federales panistas. En efecto, durante los
pasados 12 afios, dicha politica se tradujo
en una entrega sin precedentes de créditos
gubernamentales para vivienda —se estima
que el Infonavit concedié 4.4 millones de
estos apoyos, mds del doble de los otor-
gados desde su fundacién, en 1972-, pero
también en una industria crecientemente
dependiente de esos subsidios guberna-
mentales y en la edificacién desordenada
de nuevos desarrollos, la mayoria de los
cuales se erigieron sin los estdndares de
calidad adecuados, en zonas alejadas de los
centros laborales y carentes de servicios
ptblicos e infraestructura suficientes. Los
saldos negativos de ese descontrol saltan a
la vista: dispersién urbana descontrolada,
un gran costo social para los habitantes de
esos complejos habitacionales, el abando-
nc paulatino de los mismos y el deterioro
sistemdtico en la calidad de vida de las
personas.

A las deficiencias comentadas en la poli-
tica de vivienda de los pasados gobiernos
se suman factores derivados de la critica
situacién econdémica ain vigente: la falta

de ‘empleo formal; la precariedad laboral,
la pérdida sostenida del poder adquisitivo
del ingreso, y la aplicacién descontrolada
de intereses y comisiones abusivas por
parte de intermediarios dificultan el pago
de los créditos hipotecarios y desincentivan,
e incluso imposibilitan, la adquisicién de
nuevas casas.

Como ha ocurrido en muchos otros
4mbitos, el actual gobierno federal arrancé
con el anuncio de un viraje en la politica de
su antecesor y prometié un nuevo modelo
basado en el desarrollo habitacional sus-
tentable y en la construccién de vivienda
digna, accesible y suficiente, pero no expli-
¢6 en forma clara cémo pretende lograrlo.
Més ain, es claro que toda politica de
vivienda requiere, como paso previo, de
una promocién econémica que permita a
las familias el acceso a créditos de vivienda
sin correr, por ello, el riesgo de enfrentar
situaciones de bancarrota o desahucio. En
lo inmediato, y con el recuerdo fresco de
la crisis inmobiliaria que desencadené la
recesién de 2008-2009 en Estados Unidos
y que se extendié por todo el mundo, bien
haria el gobierno federal en tomar medi-
das para evitar que los descalabros en ese
sector se extiendan por el conjunto de la
economia



