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NO SE CUMPLIRA LA META DEL GOBIERNO

@ Estimamos
que la debili-
dad dela de-
manda por
nuevas ca-
sas se exten -
derd durante
los siguientes
arios”.

Standard
and Poor’s

Las vivienderas ten-
dran que modificar
sus estrategias en el
futuro. FOTO: ESPECIAL

Vivienderas, en su
peor momento:
Standard & Poor’s

Tendran que reestructurar su modelo de negocios

Yuridia Torres
EL ECONOMISTA

LAS PRINCIPALES desarrollado-
ras devivienda en México atravie-
san el peor momento de su histo-
ria, informo Standard and Poor’s
(S&P).

Para la calificadora crediticia,
las agresivas politicas financieras
que han tomando empresas como
GEO, URBIy Homex, ademas del
desplome dela demanda de casas
nuevas, registrado desde el 2008,
la acumulacion de inventarios y la
falta de refinanciamiento a traves
del sistema bancario, han llevado
a las constructoras de vivienda al
colapso que hoy en dia padecen.

“Estimamos que la debilidad de
la demanda por nuevas casas se
extendera durante los siguientes
anos, lo que probablemente obli-
gara a los principales desarrolla-
dores de vivienda del pais a rees-
tructurar no solamente su deuda,
sino también sus modelos de ne-
gocios”, indico S&P.

Dentro del analisis “Empresas
mexicanas de vivienda lidian con
estancamiento de la demanda de
un mercado que se redujo a la mi-
tad”, realizado por la calificado-
ra, especialistas pronostican que
la meta de construir 500,000 vi-
viendas nuevas para este afio, tal
v como lo anuncio el gobierno fe-
deral, no se cumplira y sera signi-

ficativamente menor.

“En nuestra opinion, los credi-
tos para remodelaciones e hipote-
cas para casasusadas seran los que
alcancen el crecimiento mas sig-
nificativo de la industria. Estima-
mos un crecimiento de 1% en el
total de hipotecas para casas nue-
vas v de 10% en el de inmuebles
usados v remodelaciones”, expli-
can analistas en el documento.

El pronostico del escaso creci-
miento para viviendas nuevas que
realiza S&P también estd relacio-
nado con la caida de 40% en los
voliimenes de ventas de los prin-
cipales desarrolladores y por una
menor asignacion de subsidios,
segun el presupuesto federal 2013,
en el que el monto fue 20% menos
alo destinado el afio pasado.

“Estimamos que las unidades
en construccion representaban
102% del volumen de ventas en el
2012, en comparacion con 74 en
el 2010, lo que evidencia la acu-
mulacién de sus inventarios v so-
breconstruccion, mientras que las
ventas se contraian. Sin embar-
g0, la imposibilidad de las gran-
des empresas para refinanciar su
deuda bancaria acelero su deba-
cle”, refiric la calificadora.

LA MANZANA DE LA DISCORDIA

Sobre la nueva Politica Nacional
de Vivienda, que busca que las
constructoras registren sus reser-

vas territoriales a fin de identificar
cuales se encuentran cerca de las
ciudades y que son susceptiblesa
recibir subsidios, podria provocar
pérdidas significativas para las
empresas, advirtio.

Lo anterior, debido a que las
reservas de terrenos de baja cali-
dad de los desarrolladores reque-
riran de la adquisicion de nuevas
tierras que califiquen para las ac-
ciones de vivienda, lo que seria
mas caro, porque deberan estar
ubicados cerca de las areas urba-
nas y la diferencia en el precio es
significativa entre estos terrenos
v los utilizados para construir de-
sarrollos aislados, segiin detalld
Standard and Poor’s.

De acuerdo con informacion
del Registro Unico de Vivienda,
80°% de los terrenos registrados
por las empresas califica para re-
cibir subsidios.

“No es claro qué tan represen-
tativo es este porcentaje, ya que
los desarrolladores podrian ha-
ber registrado solamente los te-
rrenos que consideraban que ca-
lificarian”, anuncic la consultoria
crediticia.

Al cierre de abril, las cons-
tructoras de vivienda registra-
ron alrededor de 100,000 hecta-
reas de reserva territorial, segiin
informacion de la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial v
Urbano.
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