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Las viviendas
en México

MARICARMEN HERNANDEZ GUTIERREZ*

| recorte en los subsilios gubernamentales, 1a falta de erédio v la
caida en la demanda han llevado a las principales inmobiliarias
mexicanas a la peor crisis de su historia, segin un informe de la
agencia de clasificacion Standard and Poor's (S&F). El documento
es particularmente critico con el sector de la vivienda, al que po-
ne en el caminn de la quichra y la insolvencia. Las causas son diversas (Ia des-
aceleracion causada por la crisis financiera mundial, ol cambio del programa
nacional de vivienda del Gobierno mexicano, la profunda caida del valar de las
acciones) pero han causado una wrmen perfecta para ol sector al grade que
las principales empresas mmobiliaras diel pais {(Homex, Urbi, Geo, ARA, Sare
y Ruba) enfrenian una dewda de 2.294 millones de délares, un monto gque se-
gtin S&P obligard no solo a reestructurar sus deudas, sino ambién sus mode-
Ios de negocio™. Aun asi, b cifta estd muy por debajo de las deudas en el see-
tor ¢ los paises mis golpeados por la erisis, como Ifanda, Espafa o BE ULL
El informe recuerda que b exposicion del sistema linanciero podria ser mayor
porgue las empresas "dan a conocer sus crédi-
tos, pero no las demis obligaciones financieras®
El mongo, segiin sus calculos, seria un 50% ma-
you Los recortes presupuestarios a los subsidios
(este afio se gastard un 20% menos que el ante-
rior en este rubro segun los datos de la Secreta-
ria de Hacienda v Crédito Pablico), sumadosala
baja de ereditns derivada de la crisis inanciera
mundial, acelen la caida del sector y muliiplicd
la deuda de las empresas. ElL shandono de vivien-
das responde a L falia de plancacion sobre una
cuestion muy hdsica, garantizada en la Declora-
cion de log Derechos Humanos: el derecho a te-
ner una vivienda. El baom inmobiliario en Méxi-
co comenzd en ¢l gobierno de Vicente Fox. que
impuls programas para la compra de vivienda,
una politica que comtinud en ¢l mandato de Fe-
lipe Calderon. 15n eses 12 anos, el gobiemo pro-
movit la construceion de miles de viviendas en
zonas cercanas a las cindades, dando por senta-
do que la mancha metropolitana acabaria alcan-
zandolas. Varias cindades del pais experimenta-
rom lo (ue en econamia se COnCe Como una “so-
breoferia®. Hay que tener en cuenia que el RO,
de los priészamos hipotecanios en Mixico son sub-
sidipdas. Desde 2000, s¢ construyeron al menos
dos millones de viviendas con un costo de en-
tre 15,000 v 30,000 dolares. Muchas de esias ca-
sas fueron construidas bajo la premisa de que ¢f
déficit de hogares en Méxieo obligarin a su ocu-
paciin. No fue asi. Las largos trayectos hacia los
centros de emplen (algunos incluso de mas de
das horas de duracion v haciendo mrasbordo en
miltiples mansportes), los malos servicios pabli-
cnsy, en algunos casos, Ja mala ealidad levaron a
miuchos residentes a abandonar sus casas. Tam-
hién ha cambiada ks demanda. Cada vez son me-
nos los que prefieren casas noevas (solo un 10% del mercado) v la mayoria de
quicnes piden eréditos preficren comprar mmuchles usados o financiaciin pa-
ra remodelar los que va denen. Muchos de los terrenos en los que Lss principa-
les inmobiliprias proyectan construir nuevas casas pertenecen 4 esios comple-
jos. Asi, debido a estos laotores, es muy dificil que ef gobierno mexicano cum-
pla la meta de construie SO0.000 viviendas nuevas en 2013
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