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NO SIRVENBAJO LAS NUEVAS NORMAS DE EDIFICACION ¢
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Reservas territoriales, dolor de vivienderas

POR CAROLINA REYES

curolin. reyes@gima.com.my

Aunque el director general de la
Comisién Nacional de Vivienda
(Conavi), Alejandro Nieto En-
riquez, ha manifestado que no
se prevén mayores
afectaciones a los
desarrolladores de
vivienda por la gran
cantidad de reser-
vas territoriales que
mantienen fuera de
las zonas urbanas,
esta situacion sigue
generando incerti-
dumbre en el sector,
apuntan especialistas.
“Atinno se sabe con exactitud
qué proporecion de las reservas
territoriales de cada desarro-
lladora serd apta para la cons-
trueeién en cumplimiento conla
nueva politica de vivienda, sin
embargo, prevemos qtie unbuen
porcentaje no podrd serutilizado

Problemas
Lasreservaste-

rritoriales delas

vivienderases-
tanalejadasde
zonasurbanas.

por estar en zonas agrarias ya
que se trata de terrenos que fue-
ron comprados hace varios afnos
en linea con las normas anterio-
res de edificacion”, explicd a
Excélsior Marco Medina, analis-
tadel Banco Ve por Mas,

En este senti-
do, la calificadora
Fitch también prevé
que una proporeion
importante de las
reservas de las de-
sarrolladoras no sea
util parala construe-
cion, y sefialaque las
firmas tendrdn que
vender esos terrenos
presionados por el flujo de efec-
tivo que tienen que generar los
proximos afios.

Considerd que al estar en zo-
nas agrarias, estas tierras serian
dificiles de coloecar o bien ten-
drian que ser vendidas mas ba-
ratas ocasionando pérdidas alos
constructores de vivienda.

L

as vivienderastienen
terrenos no aptos.
Resefvas {equivalente envivierdas)

FUENTE: Las empresas

De acuerdo con informacion
al cierre de 2012 de Consorcio
Ara mantiene reservas territo-
riales por 41.1millonesde metros
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La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, que enca-
beza Jorge Carlos Ramirez, definird las politicas territoriales.

cuadrados en19 estadosdelpais,
esta extension incluye 2.9 millo-
nes de metros cuadrados que
se destinardn a otros proyectos
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inmobiliarios diferentes a vi-
vienda, tales como desarrollos
comerciales, turisticos y zonas
industriales.

Homex, por su parte, consi-
deraque sureservaterritorial es
equivalente a 450 mil 785 vivien-
das. Esta compafiia mantiene la
discrecionalidad en la ubica-
cién de sus tierras; sin embargo,
paratodas se prevé algun tipo de
afectacion.

Sus tierras

Asimismo, GEO tiene reservas
territoriales equivalentes a 351
mil 508 viviendas, a través de
una combinacién de reservas
propias, tierra bajo el esque-
ma de outsourcing, opciones de
compra y los jeint ventures con
Prudential Real Estate Inves-
tors y Solida de Banorte.

Por su parte, las reservas te-
rritoriales de Urbi son de cinco
mil 334 hectdreas, que segun sus
estimaciones serianutiles parala
construecién de 556 mil 490 vi-
viendas, considerandouna den-
sidad promediode 104 unidades
por hectdrea.



