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Especialistas del sector inmobi-
liario advirtieron que las empre-
sas desarrolladoras de vivienda
estan en una situacion “fragil” y
en riesgo de desaparecer.

La apuesta de esas firmas a
construir inmuebles lejos de las
ciudades, su creciente endeuda-
mientoylaadopeionporparte del
gobierno de un nuevo modelo de
vivienda propiciaron su debili-
dad, explicaron.

Enloquevadelanolasprincipa-
les desarrolladoras han visto caer
sus acciones de manera importan-
te: GEO ha perdido 52.7%0, Ho-
mex, 28.3%0, y Urbi, 62.2%0.
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Desarrolladoras de vivienda en el pais deberdn adecuarse a la nueva politica anunciada por EPN B6



B6 | CARTERA

Viernes 22 de marza de 2013 EL UNIVERSAL

Plan de vivienda da
vuelco en el sector

Analistas prevén desaparezcan
desarrolladoras si no se adaptan
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namalaapuesta de
las desarrollado-
ras dr mantener
tos de cons-
truceitn de vivien-
das alejadas de las ciudades y
el problema de creciente en-
deudamiento, las ha colmadp
en una situacion fragil, por lo
que analistas prevén desem-
‘boque en el cierre definitivo de
empresas que no puedan so-
portar los proximos dos afos,
periodo de transicién que el
gobierno les concedio para
adecuarse al nuevo modelo de
vivienda gue anuncio el presi-
dente, Enrique Pefa Nieto el
passclo 11 de febrero.

Las millonarias inversiones
realizadas por las empresas
constructoras de vivienda pa-
ra comprar reservas territoria-
les fuera de las des urbes
estd en riesgo, pues a partir de
este ano, el gobierno federal
evaluard como parte de lanue-
‘va estrategia, la tierra gue em-
pleen para construir desarro-
llos habitacionales; si presen-
tan algan tipo de infraestruc-
tura o estén cerca de ciudades

podran ser consideradas, de lo
contrario, tendran que desti-
nar amplias superficies aotros
propoésitos o rematarlas.

En sus estados financieros,
estas companias sefnalan gue
las reservas territoriales que
han venido adguiriendo en los
{ltimos anos es equivalente a
la construccion de
un millén 370 mil

Homex y Urbi) asciende, al 31
dediciernbre, a 40 mil 449 mii-
llones de pesos, equivalente a
4 mil 32 millones de dblares a
la paridad actual.

Cambio de estrategia

Sin embargo, especialistas del
sector inmobiliario conside-
ran que el problema de los te-
rrenos que algunas desarrolla-
doras han adquirido es que se
localizan fuera de las ciuda-
des, algunas carecen de in-
fraestructura o servicios, ra-

z6m por la cual los
delasvi-

783 viviend

Con esa I:sntidad
de viviendas serfa
posible reemplazar
el parque habitacio-
nalde entidades co-
mo Guanajuato,
Chiapas, Michoa:
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mil mdp,
deuda total de
Geo, Homex y

60%

viendas terminan
gastando mas en
transporte, pierden
calidad de vida y, en
ocasiones abando-
nan sus hogares.
Mario Copca,
analista de CT Ban-

cin o Nuevo Leon. ©o, comento al res-
Mis aun, el peso pecto que como
del costo de las re- de su deuda parte del nuevo

serva territorial de
estas empresas en
sus estados finan-
cieros es significa-
tiva: en el caso de Homex, por
ejemplo, el valor de la superfi-
cie territorial que tienen dis-
ponible para construir vivien-
das representa 60% de su
deuda total.

Respecto a sudeuda, tan s6-
1o el monto de las tres princi-
pales desarrolladoras (GEO,

invirtio Homex
en terrencs

plan de vivienda
gubernamental, las
vivienderas “ten-
drin gue buscar te-
rrenos cercade los centrosur-
banos”. Ademds, seranecesa-
rio vigilar el problerna de flujo
de efectivo que vienen aca-
rreando, dado el alto nivel de
apalancamiento.

Los expertos en la materia
coinciden en que dado que la
nueva politica de vivienda

cambiara las reglas del juego,
es posible prever expectativas
poco favorables para 2013:
“Juce un entorno complicado
en el corto plazo y podria se-
guir afectado”, coment6 Mar-
co M ista de Ve Por
Mas, Casa de Bolsa.

Haydee Moreyra, académi-
ca del Departamento de Eco-
nomia v Negocios del Tecno-

16gico de Monterrey, conside-
ro que la perspectiva del sec-
tor inmobiliario para el media-
no plazo va a depender de los
parametros que marca Plan
Nacional de Vivienda (PNV)
gue propuso el presidente En-
rique Pena Nieto.

“Actualmente la mayoria de
las vivienderas —explicé—, no
cumplen con el desarrollo ur-
‘bano exigido por la Secretaria
de Desarrol oy
torio Urbano que es laenﬂdad
gue va a coordinar la politica
de vivienda™.

Anticipo que “si no se hacen
las cosas con cuidado, como
incluir a todos los actores del
sector, se podria caer en un
problema hipotecario similar
al que se vivio en Estados Uni-
dos en 2008,

Adernas, los posibles cam-
bios en termnas regulatorios pa-
ra los subsidios al sector que
se discutirian en la sepunda
mitad del afio podrian generar
miis volatilidad comentd Mar-
co M

DESVENTAJA. Habitantes de casas afuera de las ciudades terminan
gastanda mas y pierden calidad de vida, asequran especialistas
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5i no se hacen las cosas con cuidado, coma
incluir a todos los actores del sector, se podria
caer en un problema hipotecario similar al

que se vivid en Estados Unidos en 2008

Desde hace varias adminis-
traciones ha habido un gran
respaldo y apoyo del Estado
Mexicano al desarrollo de la
vivienda mediante cuantiosos
subsidios —considerado por
los empresarios como inver-
si6n semnilla.

Este afio sin embargo, el go-
bierno federal canalizard alre-
dedor de 5mil 700 millones de
subsidios parala construccion
de vivienda, 2 mil 700 millo-
nes de pesos menos que los re-
portados del afio pasado.

De esos recursos, 50% se
destinaran a edificar vivienda
vertical, columna vertebral de
la nueva politica en la materia,
‘busca redensificar las grandes
ciudades yendondelapresen-
cian de vivienderos es pobre.

Haydes Moreyra,
académica del Tecrolégica de Monterrey

Pega a mercado de valores
Este escenario ha impactado
la situacién financiera de las
empresas dcsarrolladoras y
las cadoras como
Moody's y Standard and
Poor's han reducido su califi-
c:u:h'm de estable a negativa, lo

e al final les ha impactado
cn cl mercado de valores.

Tan solo en el primer tri-
mestre del afio, la principales
desarrolladoras han visto caer
sus acciones de manera im-
portante: GEO ha pérdido
52.7%; Homex el 28.3%; v,
Urbi en 62.2%.

Maric Copea recomendé
cautela a los inversionistas y
esperar por mas informacion
paracomprar, ya que en elcor-
to plazo no es recomendabl
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