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La calificadora
indica que

el desarrollo
economico
equilibrara

los créditos
hipotecarios

JUDITH SANTIAGO

| desempein mostrado por
E los eréditos hipotecarios de-
nominados en UDIS (unida-
des de inversion) oniginados por kas
Sociedades Financieras de Objetos
Limitados (Sofoles) dentro del mer-
cado de bursatilizaciones, respalda-
dos por hipotecas residenciales en
Mdxico fue negativo, empero, este
deterioro comenzard a equilibrar
se en lamedida en que ks cconomia
nacional continde su crecimicenta.
“Comsideramos que el deterioro
de las Sofoles en UDIS no va a se-
suir exponencialmente, se ir csta-
bilizando en almm pumto, amedida
que ka economin comienza a mejo-
rar”, mamifest Maria Muller, senior
vicepresident de laagenciala califi-
cadora Moody's de Méxicao.
Aungue en general, el mercado
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Moody’s vat
mejorar-So

de bursatilizaciones respaldadas
por hipotecas residenciales en
Mdxico se desempeia de manera
estable, sl se consideran kas transac-
cones de los Certificados de Vivien-
da (Cedevis) del Instituto del Fon-
do Nacional de Ia Vivienda paralos
Trabajadores (Infonavit): los TFO-
VIS del Fondo de Vivienda del Insti-
tuto de Seguridad
¥ Servicios Socia-
les de los Traba-
jadores del Esta-
do (Fovissste), asi
comao las opera-
ciones de los ban-
cos ¥ lo que origi-
naron por la Sofo-
less, pero en pesos
De acuerdo
com datos de Moody's, al cierre de
diciembre de 2012, lamonosidad so-
bre el saldo original, al considerar
las mstituciones anteriores, se ubi-
o en tres por clento, mientras gue

En 2012, la
morosidad
por préstamos
residenciales a
nivel bursatil fue
del tres por ciento

enelmismo periodo del 2011, fue de
A1 puntos porcentuales,

El mercado de la Sofoles en
UDIS tuvo un desempedio mucho
meis débil v s advirtieron altos in-
dices de mowosidad en el saldo ori-
ginal, puesto que a diciembre del
aio pasado se ubict en 276 pun-
tos porcentuales, mientras que en
el mismo Llapso de
2011 fue de 253 puwr
cienti

“El mal desem-
peiio de las tran-
sacciones cnel sec
tor de las Sofobes se
debid avarios fac-
tores, Primero a
que se enfocan al
sector de interds
sowcial que no cuenta con descuento
ennominay sium acreditadose que-
da sin empleo no cuenta con las re-
servas fmancieras para seguir rea-
lizando el pago hasta que consiga
otro emplea. Otro factor gue influ-
¥ fue quie los endditos estin denao-
minados en UDIS, entonees el sal-

do del arédito se actualiza con
L inflaciin, no es fijo”, explic
Maria Muller.

En abril de 1995 se cred
el esquema UDIS como res-
puestaa lacrisis econdmica de
1994 que impactd en el sector
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hipotecario Se aplicaalas hipotecas
¥ su valor es variable, ya que se ac-
tunliza de acuerdo con la inflacion

Un mejor desempeiio de la So-
fides en UDIS se reflejaria a medi-
da en que los eréditos hipotecarios
estén denominados en otra mone-
da o pesos, aungue los pagos sean
crecientes no se incrementarian a
nivel inflacidn,

“Las Sofoles han pasado porun

o

DICIEMBRE DE 201

INSTITUCION %%

Fuenbe: Maody's

hipotecas residenciales en Miéxico,
hoy: se caracteriza por el predomi-
iy de o jugdores principales: In-
fomavit y Fovissste, gue se fondean
en este mercado para obtener re-
cursos y con ello continuar con la
generacion de eréditos para aten-
der las necesidades de vivienda en
el pais dentro del segmento de in-
terds social,

Fl desempedio de las bursatiliza-

escenario de muchoes-
trés en cuanto su esta-
bilidad financiera. No
estin orggnando orédi-
tos hipotecarios como
amediados de la déea-
da del 2000. Algunas
han desaparecido v las
que sobreviven estdin
originando muy poeo®,
explicd Maria Muller.
Las bursatilizacio-
nes respaldadas por

El mal

desempefio
se debid a varios
factores, como
la denominacion
en UDIS”

Maria Muller
Senior vicepresident

de fa agentia calificadeora
Moody's de México

ciones esti apoyadoen
el buen desempedio de
la economiamexicana
engeneral, kyvvision fu-
tura indica que conti-
nuari estable; inclu-
so para el sector de las
Sofoles en UDIS, que
manifestd el peor des-
empefio, poco a po-
co ¢l panorama muses-
tra que comenzard a
estabilizarse




