Geo, Urbi y Homex, las que mayores problemas enfrentan: expertos

Deudas y juicios impactan a
desarrolladoras de vivienda

Analistas alertan
de elevada deuda
y de los proximos
pagos de intereses

ONTERREY— Las tres
mayores constructoras
mexicanas deviviendas,
agobiadas por proble-
mas de liquidez, podrian
recurrir a la proteccion de la justicia
para reestructurar sus deudas si no
Degan a un acuerdo privado con sus
acreedores en el corto plazo.

Geo, Urhi y Homex vieron desplo-
marse sus ventas en el primer trimes-
tre del afio, lo que agravd sus proble-
masde liquidezy las llevé aincumplir
¢l pago de intereses, en unos casos, y
contratos rivados, en otros.

Aungue negocian sendas reestruc-
turaciones, analistas coinciden en
que al menos Geo y Urbi tienen el
tiempo limitado de cara a sus proxi
mos vencimientos, ¥ podrian acudir
a los tribunales mexicanos en busca
de proteceitn del proceso judicial co-
nocido como “concurso mercantil”

“8i bien esperamos que las empre-
sas prefieran reestructurar sus deu-
das, fuera de cortes, siempre es posi-
ble gue acreedores (....) decidan se-
guir un litigio y forzarlas a entrar en
concurso, como medida de protec-
¢ién"”, dijo Jim Harper, analista de
BCP Securities en un reporte.

Sin concurso, por ahora

Un portavoz de Urhi dijo a Reuters
que la firma no considerair a concur-
$0 ¥ que negocia la reestructuracién
de deudas en una forma ordenada.

Urbi incumplié en abril el pago de
intereses por 3.9 millones de pesos
deunaemisién de deuda local, que de
acuerdo con la ncia Moody's po-
dria detonar el vencimiento anticipa-
do del resto de la deuda de la firma.
Ademds, enfrenta demandas en Mé-
xico y Estados Unidos por el impago
en créditos y contratos, que
suman casi 100 mdd,

La compaiiia, la tercera
mayor constructora de vi-
viendas de México, cerrd
marzo con una deuda de 20
mil 112 mdp (unos mil 640
mdd) y efectivo en caja de
16 millones de pesos, logue
segiin los analistas le impe-
dird cumplir vencimientos.

Geo también incumplié
en abril el pago de intereses
de deuda local, lo que podria
detonarel vencimiento anti-
cipado del principal que as-
ciende a 400 mdp, luego de
que tenedores condicionaron la fir-
ma de un acuerdo hasta conocer su
plan de reestructuracién.

Elincumplimiento llev6 a las agen-
cias de resgo a bajar hasta al sGtano
las calificaciones de ambas.

A contrarreloj

“Las constructoras tienen una carga
muy pesada (....) y loque viene en los
proximos 18 meses es el vencimiento
de entre 20% y 30% de la deuda to-
tal”, dijo Marco Medina, analista del
‘banco Ve por Mis.

Geo arrastraba una deuda de 13 mil
808 mdpal cierrede marzoy tenia en
caja efectivo por 371 mdp. Ademas,
deberd enfrentar una solicitud de pa-
goanticipado de certificados bursati
les por casi mil mdp.
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PANORAMA. Anaiistas confian en que ks tres grandes constructoras de vivienda en México puedan reestructurar sus deudas

Reitera gobierno: no intervendra

El gobierno federal no establecerd
ninguna politica de rescate a las de-
sarrolladoras de vivienda que en-
frentan fuertes problemas financie-
ros, aun cuando son las més gran-
des del pais, asegurd el titular de la
Secretarfa de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano (Sedatu) , Jor-
ge Carlos Ramirez Marin.

Destaco que las empresas con
problemas (Geo, Urbi, Homexy Sa-
re) no son todo el sector, el cual no
‘estd en crisis y al contrario,
hay perspectivas positivas.

“Esascuatroempresasno
son el sector vivienda; ni-
‘mera dos, ninguna politica
nacional puede ajustarse a
una tarea de rescate indivi-
dual de empresas”, dijo el
funcionario federal.

En un encuentro con re-
presentantes de la Comi-
sion Nacional de Vivienda
«de la Confederacién Patro-
nal de la Repiiblica Mexica-
na (Coparmex), Ramirez
resaltd que el gobierno re-
conoce la importancia del
sector, por lo que interviene en as-
pectos que afectan a la industria.

Mencion6 que en la dltima sema-
na, la Sedatu sostuvo diversas reu-
niones con instituciones, después
de que empresarios acusaron que
algunos bancos estaban haciendo
(quitas o “cobro chino” derivado de
la incertidumbre generada por la si-
tuacién de las desarrolladoras.

Grupa Urbi

Y aunque Homex goza de una si-
tuacién holgada tras vender su parti-
cipacion en la construccion de dos
prisiones por 4 mil mdp, no evito que
los bancos Credit Suisse y Barclays la
demandaran en Nueva York.
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POSTURA. Jorge Carlos Ramirez, secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y

Urbano, afirmé que ninguna politica

“No hay ninguna justificacion pa-
ra ese nerviosismo de la banca co-
mercial, ninguna, ni el monto de las
deudas que tienen Urbi, Geo y Ho-
mex no se justifica para aplicar me-
didas generales”, apunt6é.

Aseverd que el sector, por el con-
trarfo, demuestra rapidez de adap-
tacién y actividad; ademds, una

buena parte de los apalancamientos
son activos, loque indicaque noson
empresas que estén en crisis.

El funcionario asegurd también
que las reglas de operacion del sec
tor vivienda para 2014 se publica-

Algunos analistas confian en que
las constructoras podrin reestructu-
rar sus deudas. En la iltima semana,
las aceiones de Geoy Urbi recortaron
sus pérdidas. Sin embargo, en lo que
va del afio, Geo ha perdido més de

justarse a rescatar empresas

réan a finales de este mes, como lo
mandats el Fjecutivo, a fin de que
los desarrolladores tengan tiempo
suficiente para ajustarse.

Conavi serd dirigida desde la Sedatu

La Comisién Nacional de Vivienda
(Conavi) serd dirigida desde la Se-
cretarfa de Desarrollo, Agrario, Te-
rritorial y Urbano (Sedatu), aunque
operara como hasta ahora, asegurd
Alejandro Nieto, nuevo subsecreta-
riode Desarrollo Urbano y Vivienda
delaSedatu, quien eradirector dela
Conavi. (Notimex)

60% mientras Urbi mds de 70%0.

“Las constructoras tienen capaci-
dad y activos para una reestructura-
ciém , sélo necesitan tiempo” , dijo
Carlos Hermosillo, analista de Ba-
norte-Ixe. (Reuters)





