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Comunicacion
Financiera

La banca espaiiola se
apura a vender las casas
que embargo en la crisis

Por JEANNETTE NEUMANN

MADRID—Cuando  Judit
Ledn v su novio visitaron su
banco para averiguar por una
hipoteca, no creian que podrian
pagarla. Pero el agente hipote-
cario de Caixabank S.A., uno
de los mayores prestamistas
de Espafia, les dio una alterna-
tiva: el banco le daria 100% de
financiacion si compraba un in-
mueble dentrodel portafoliode
propiedades de Caixabank.

“Los hancos tienen muchi-
simos pisos y les interesa qui-
tarselos de encima”, dijo Ledn,
una programadora de un sitio
wieb de bienes raices de 32 afios.
Ahora, ella y su novio, quienes
viven en Barcelona, estan estu-
diando las opciones.

Los bancos espafioles tie-
nen en sus libros en torno de
100,000 millones de euros
(US$139.00 millones) en in-
muehles, semin Moody's In-
vestors Service, v estin ansio-
508 por ofrecer acuerdos para
acelerar las ventas mientras se
preparan parala revision de sus
balances por parte de los regu-
ladores dela Unidn Europea. E1
mantenimiento de esas propie-
dades es costoso y 1as normas
espafiolas les exigen un mayor
colchon financiero para una
propiedad embargada que para
una hipoteca.

Cinco grandes bancos, in-
cluyendo Banco Santander
S.A. y Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria 5.A. (BBVA) ofre-
cen a clientes hasta 100% de
financiacion para comprar una
propiedad embargada, frentea
un maximo de 80% para inmue-
bles que no son propiedad de
los bancos, segin una investi-
gacidn publicada internamen-
te por una de estas entidadesy
ala que tuvo acceso The Wall
Streat Journal.

Dependiendo del banco, los
dewdores pueden ahorrar desde
0,24 a3 puntos porcentuales en
la tasade interés si el préstamo
52 Usa para comprar una casa
que fue embargada, muestra
el informe interno. Las cifras
sohasan en términos hipoteca-
rios ofrecidos a “compradores
secretos” que visitaron sucur-
sales bancarias. Los comprado-
res secretos trabajan para una
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consultora contratada por uno
de los bancos para monitorear
los acuerdos de sus rivales.
Vocerosde BEVA, Caixabank,
Banco Popular Espafiol 5.A. y
Banoo Sabadell 5.A. confirmaron
queofrecen financiacion mas ge-
nerosa y una tasa mas baja para
la compra de inmuebles gque han
embargado v dicen que la prac-
tica los ha ayudado a deshacer-
se de viviendas que quedaron
en sus manos. Los términos de
cualquier hipoteca, afiadieron,
dependen del perfil del cliente
v de su relacion con el banco.
Unavocerade Santander de-
clind hacer comentarios. Laweh
de ese banco promociona hasta
100% de financiacidén para in-
muebles vendidos por suunidad
de bienes raices, frente a 80%
para inmuebles que no posee.
Los bancos, asi como ana-
listas v agentes inmobiliarios,
dicen que los prestamistas es-
pafioles han endurecido los re-
querimientos para hipotecas
desde los dias previos a la cri-
sis, cuando algunos compra-
dores recibian mds de 100%
de financiacidn para la compra
de una casa, asi como para los
muehles y slectrodomésticos.
Los banecos “estin vendiendo
pisos cuando deben estar ven-
diendo dinero”, dijo Marifé Es-
teso, agente de bienes raices en
la cindad costera de Alicante.
Ella y otros agentes sefialan
que la capacidad de los bancos
les dauna ventaja injusta y obli-
ga alos vendedores individua-
les a reducir sus precios para
competir.




