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de pesosesloque

circulaba de bonos

hipotecariosen el
2013.

de pesos coloco
el Fovissste el
afio pasadoen los
mercados.

|
Fitch Ratings dice
que la apreciacion
del precio de lasvi-
viendasy unaex-
pectativa de baja
inflacion ayudaran
al sector hipoteca-
rioy la emision de
bonos respaldados
por hipotecas.

|
Los papeles emiti-
dos por los institu-
tos de vivienda del
gobierno descuen-
tanen lanéminael
pago del créditoy
eso les da gran cer-
tidumbre del re-
torno del capital,
por lo que tienen
"AAA" de califica-
cion de Fitch.

FAVORABLE 2014

Crecen bonos
hipotecarios

fue el participante mas
activo el ano pasado en este tipo de

instrumentos

Guadalupe Cadena
guadalupe.cadena@eleconomista.com

TRAS UN ano en el que la cartera
de los bonos respaldados por hipo-
tecas crecio 6.2%, la perspectiva
para estos instrumentos financie-
ros es favorable en el 2014, debi-
do a su adecuado perfil crediticio,
a un estable crecimiento de los
precios de la vivienda v a una ba-
jainflacion.

Al cierre del 2013 el monto
en circulacion de los bonos res-
paldados por hipotecas alcanzo
169,637 millones de pesos, lo que
se compara favorablemente con
los 159,764 millones de pesos que
se registraron el ano anterior, re-
fiere un reporte elaborado por Ac-
cival Casa de Bolsa, de Grupo Fi-
nanciero Banamex.

El ano pasado se bursatiliza-
ron hipotecas por 29,728 millones
de pesos, monto 2% superior a las
operaciones de este tipo que se hi-
cieronenel 2012.

De las siete colocaciones que se
realizaron el ano pasado, el Fondo
de la Vivienda del Instituto de Se-
guridad y Servicios Sociales de los
Trabajadoresdel Estado (Fovissste)
fue el participante mas activo, ya
que realizo tres emisiones de bo-
nos TFOVIS por 16,967 millones de
pesos.

Le siguieron el Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda pa-
ra los Trabajadores (Infonavit), que
en tres ocasiones ofrecio Certifica-
dos de Vivienda (Cedevis), por los
que recaudo 8,569 millones de pe-
sos, asi como Bancomer, que hizo
una sola emision de Bonos Respal -
dados por Hipotecas (Borhis) por
4,192 millones de pesos.

A la fecha de corte, la bursati-
lizacion de hipotecas alcanzo un
tamano equivalente a 15.64% del
mercado de deuda corporativa en
Mexico.

En cuanto a rendimientos, se
adwvierte que el afo pasado estos
instrumentos tuvieron un repunte
de 9.03%, debido principalmen-
te al buen desempeno de TFOVIS
vy Cedevis.

Los datos de Banamex refieren
no obstante que, en enero de es-
te ano, el volumen en circulacion
de estos instrumentos se ubico en
168,654 millones de pesos, lo que
represento un retroceso de (.57 por
clento.

ALAALZA, PRECIOS DE CASAS
Sobre la perspectiva para el 2014,
Rene Ibarra, director senior de
Fitch Ratings, refirio que la apre-
ciacionde los preciosde la vivienda
y una expectativa de baja inflacion
seran factores que fortaleceran a
los bonaos respaldados por hipote-
cas en circulacion, asi como a las
nuevas emisiones.

Dijo que €l valor de las casas,
que son la ultima garantia de estos
instrumentos financieros, crecio
4.1% entre el cuarto trimestre del
2013 eigual periodo del 2012.

“Esto es positivo para los acre-
ditados, sobre todo para los que
tienen mayor antiguedad, ya que
tendran el in-
centivo de ir
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El afio pasa.do al corriente de
hube fnica- SUS Pagos, an-
te la expecta-
mer‘te tres tiva de que su
emisores de vivienda ten-
bonos, Fo- dra un precio
vissste, Info- ma}":f o co-
. mento Rene
navity BBVA Ibarra.
Bancomer. Asimismo,

expuso que
una tasa de inflacion controlada
servira para compensar los precios
de las casas en cartera vencida, con
lo que se mitigara el impacto pro-
vocado por la perdida de esos cre-
ditos vencidos.

Ibarra comento que los princi-
pales instrumentos de bursatiliza—
cion de hipotecas en Mexico, que
son los TFOVIS y los Cedevis, go-
zan de buena salud crediticia, de-
bido al eficiente mecanismo de co-
branza de las hipotecas via nomina
de los trabajadores, lo que garan-
tiza una amortizacion consistente
para los inversionistas.

De ahi que estos instrumentos
cuentan actualmente con notas
crediticias de “AAA".

Ibarra hizo ver que ante la di-
versificacion regional de las hipo-
tecas que dan sustento a los TFO-
VIS y Cedewis, no se vislumbran
focos rojos por impago.

Reconocio que la reforma fis-
cal podria reducir el ingreso dispo-
nible de los trabajadores para cu-
brir sus mensualidades en tiempo
y forma, aunque matizo que la co-
branza directa sobre el sueldo del
trabajador v el hecho de que se tra-
ta de empleados formales reduce el
riesgo de una moratoria.



