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Panorama prometedor para vivienderas

Erick Gallardo

erick.gallardo@eleconomista.mx

PESE A los recortes del gasto pu-
blico en México, que afectardn ne-
gativamente al sector de la cons-
truccion, ya que se reducirfan 35%
los ingresos destinados a la inver-
sion, los subsidios de vivienda del
gobierno bajo el programa “Esta es
tu Casa” no seran afectados, situa-
cién favorable para las constructo-
ras de vivienda Javer y Corpovael,
dijo la calificadora Moody’s en un
andlisis.

Dicho subsidio se mantendria
en los 8,000 millones de pesos es-
te afo, con un gasto semejante en
el 2016; aunque no se descarta un
posible recorte.

La calificadora explico que de
presentarse esta situacion, Javer
y Corpovael podrian sortear es-

Vinte buscaralistarseen laBMV

EL REGRESO de las vivien-
deras mas grandes del pais al
mercado no frenara los planes
de inmobiliarias medianas co-
mo Vinte, que planea listarse
en la Bolsa Mexicana de Valo-
res (BMV) a fines de este afio o
en el 2016.

Su intencion es hacer una
oferta publica por 20% de su
capital y los recursos que obten-
galos utilizara para apuntalar su
crecimiento.

Sergio Leal Aguirre, director
general de Vinte, afirmé que en
la empresa “estamos listos” pa-
ra cotizar en la BMV.

Desde hace meses, dijo, “nos
preparamos con la adopcion de
medidas para fortalecer el go-
bierno corporativo con la con-
tratacion de consejeros, asi co-
mo con la creacién de comités

te problema, ya que estas firmas
cambiarian su estrategia de cons-
truccién, mudando su operativi-
dad hacia productos mds caros y de
mayor margen.

“Los recortes a los subsidios de
vivienda marcarian un paso atrds
en el apoyo del gobierno para el

de auditorias”.

Vinte esta presente en la
BMV desde el 2011, a través del
mercado de deuda.

El directivo mencion6 que en
este momento no tienen una
fecha precisa para colocar en el
mercado bursatil nacional. “Por-
que eso es como cuando uno sa-
le a pilotear: lo que se quiere es
que en el cielo no haya nubes y
nosotros esperamos lo mismo
(-.)que los mercados estén en
calmay disminuya la volatilidad
para que la oferta accionaria sea
exitosa”.

Leal record6 que de enero a
marzo del 2015, los ingresos de
Vinte ascendieron a 604 millo-
nes de pesos, un incremento de
31.7% respecto del mismo pe-
riodo de un ano antes.

La utilidad neta ascendid

sector de la construccion de vi-
viendas desde el 2013”, comentd
Moody’s.

Javer se encontraria en una
mejor posicion que su similar Cor-
povel, al contar con una mejor li-
quidez, al tener en caja 1,300 mi-
llones de pesos al cierre del 2014,

a 70.7 millones de pesos, un
avance de 54.2% en relacion
con el trimestre del afo ante-
rior, mientras que el flujo ope-
rativo (EBITDA) se incrementd
42.1 por ciento.

“En los dltimos siete afos
Vinte ofrece un rendimien-
to a sus inversionistas de 23%
en promedio, aun en medio de
dos crisis inmobiliarias”, desta-
c6 Leal. Detall6 que en el trimes-
tre, el apalancamiento se ubicé
en minimos histoéricos, con una
deudatotal de 751.6 millones de
pesos y que equivale a una deu-
da neta con respecto a EBIDTA
deunavez.

En los dltimos 12 meses, los
tomadores de hipotecas fueron
clientes de Fovissste, bancos e
Infonavit, en todos sus esque-
mas. (Romina Romdn)

lo que le ayudaria a financiar pro-
yectos y hacer frente a sus obliga-
ciones de corto plazo, detall6 el
analisis.

La deuda de esta constructo-
ra mantiene vencimientos hasta el
2021 por 320 millones de dolares,
es decir, la viviendera tiene mar-

gen de endeudamiento en el corto
y mediano plazo.

Ademads, Javer planea ingresar
al mercado bursdtil con una Oferta
Publica Inicial (OPI), que segun el
andlisis ayudaria a reducir su apa-
lancamiento financiero.

Por su parte, Corpovael se en-
cuentra mayormente endeudada al
sumar pasivos por 417 millones de
pesos con vencimiento en este afo,
frente alos 282 millones con los que
cuenta en caja.

Aunado a esto, la constructora
de vivienda viene de un proceso de
reconstruccion de sus inventarios,
que le resulté en un flujo de efec-
tivo negativo por 435 millones de
pesos al final del afio pasado.

Sin embargo, Moody’s desta-
c0 que existen ciertos factores que
compensarian los problemas de
liquidez.

Uno de ellos son los créditos
puente con los que cuenta: uno de
Banamex que vence en €l 2016 y
uno de la Sociedad Hipotecaria Fe-
deral con vencimiento en el 2018,
los cuales ascienden a 1,000 millo-
nes de pesos.

Otro factor son las reservas de
suelo con las que cuenta, las cua-
les no le exigirian mayores com-
promisos de nuevo capital, ya que
tiene para construir hasta por cua-
tro anos.



