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Portabilidad hipotecaria
frenaria alza de tasas: Fitch

Edgar Judrez
EL ECONOMISTA

LA MAYOR facilidad para que el cliente
traspase su credito hipotecario a otra ins-
titucion que le ofrezea mejores condiciones
deberia ayudar a frenar elimpacto que lain-
minente alza de tasas tendria en este tipode
financiamientos, considerd Fitch Ratings.

En un reporte, la agencia calificadora re-
cordo que el pasado 20 de agostoentro en vi-
gor el acuerdo entre los bancos que operan
en México para la agilizacion de la portabi-
lidad hipotecaria. Antes ya se permitia, pero
el proceso resultaba tardado y costoso parael
cliente. Ahora, los bancos imvolucrados mter-
cambiaran informacion del creédito de forma
directa, v el tramite puede realizarse en un
maximo de 15 dias.

“El momento en que entrd en vigor (el
acuerdo) es relevante, porque mientras que
se esperaria que el incremento eventual
de tasas en FEstados Unidos tuviera un gol-
pe para presionar al alza las tasas hipoteca-
rias domeésticasen Mexico, laexpectativade
Fitch es que la magnitud de esta respuesta
sea mas lenta v pequena”, destaco.

La agencia puntualizo que México espera
que las condiciones mejores para la subroga-
cion de los préstamos hipotecarios resulten
£n unacompetencia que ayude aoptimizar la
adquisicion de unacasa en el mercado.

“Los prestatarios hipotecarios en México

A junio del 2015, la tasa de interés
promedio de los préstamos hipote-
carios cayd hasta 10.59 por ciento.

(especialmente los clientes bancarios) han
mostrado tasas de morosidad relativamen-
te bajas y un historial bueno de crecimiento,
aunque a partir de una base relativamente
pequena. Tipicamente, los préstamos hi-
potecarios se otorgan a clientes con un his-
torial de crédito amplio y positivo que han
demostrado capacidad de pago. Por lo tan-
to, con una demanda de clientes suficiente-
mente buenos que se mantiene solida per-
mitiria a una cantidad mayor de prestadores
acceder al mercado”, indico.

Fitch menciond que a juniodel 2015, la ta-
sa de interés promedio de los préstamos hi-
potecarios que ofrecen los bancos cayo hasta
10.59%, de un promediode 12.8% en el 2008.
“Ina medida mas exhaustiva de los gastos
hipotecarios, incluyendo tasas de interés y
cuotas (Costo Anual Total), bajé a 13.15% al
cierre de junio del 2015, alrededor de 16 pun-
tos basicos por debajo del cierre del 2014.

“Fitch espera que los bancos mexicanos
continten con un crecimiento razonable de
los préstamos hipotecarios, ya que el creci-
miento mas lento de las tasas deberia man-
tener las tasas hipotecarias competitivas
entre los bancos”, concluyd.
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