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Terrafina tiene US200 millones líquidos
Judith Santiago
judith.santiago@eleconomista.mx

TRAS FIRMAR un acuerdo pa-
ra comprar 17 propiedades indus-
triales y dos reservas de tierra por 
108 millones de dólares, Terrafina, 
el fideicomiso de inversión en bie-
nes raíces industriales, tiene más 
de 200 millones de dólares líqui-
dos para continuar con sus planes 
de expansión, comentó Banco Bar-
clays en un análisis.

Terrafina anunciará adquisicio-
nes para la segunda mitad del año, 
toda vez que al término de junio 
tenía en caja 4,785 millones de pe-
sos (294 millones de dólares), par-
te de su oferta pública realizada en 
septiembre.

La compra de este portafolio in-
dustrial, más las dos reservas de 
tierra, le permitirá a Terrafina tener 
un cap rate estabilizado de 8.3% 
para el próximo año. La contribu-
ción de esta operación a los Fondos 

de la Operación Ajustados se esti-
ma en un rango de 7 a 7.5 millones 
de dólares al año.

Pablo Arizpe, analista de Invex, 
opinó que esta compra es positiva 
en términos del cap rate y por ser 
un portafolio maduro. Sin embar-
go, el atractivo se reduce en la parte 
de la tasa de ocupación que en total 
representa 90.5 por ciento.

“Al comprar un portafolio con 
menor tasa de ocupación que la 
consolidada (al 30 de junio fue de 

93.1%), hace que baje el promedio 
total, aunque no es tan representa-
tiva. No veremos una afectación en 
este rubro”, comentó el experto.

Las propiedades suman un to-
tal de 1.9 millones de pies cuadra-
dos de Área Rentable Bruta (ARB), 
lo que representa un 6.7% más de 
lo reportado en el segundo trimes-
tre del 2015, por 28.3 millones de 
pies cuadrados de ARB, precisa el 
reporte de Barclays.

Mientras que las reservas de tie-

rras comprenden 4.3 millones de 
pies cuadrados, 15.2%  más que lo 
reportado de abril a junio de es-
te año. Éstas se sumarán a las nue-
vas reservas que mantenía en dicho 
periodo.

Se espera que el acuerdo se cie-
rre durante el cuarto trimestre del 
2015, ya que se encuentra sujeta 
a la autorización de las autorida-
des y una  vez autorizado, Terra-
fina integrará un portafolio de 213 
inmuebles.

MIENTRAS SE ACERCA ALZA DE TASAS DE LA FED

Dólar podría   llegar 
a cotizar a 17 pesos
SEGÚN MOODY’S, 
la depreciación 
de la moneda 
mexicana 
evidencia el 
regreso a la 
astringencia 
monetaria
Yolanda Morales
ymorales@eleconomista.mx

UN DÓLAR cotizando a 17 pesos 
no se puede descartar mientras se 
aproxima la inminente alza de ta-
sas de la Reserva Federal (Fed) de 
Estados Unidos, advierten ana-
listas de Moody’s Analytics y XP 
Securities. 

Para la directora de análisis eco-
nómico financiero de Banco Base, 
Gabriela Siller, la moneda mexi-
cana está inmersa en la volatili-
dad que también ha afectado a las 
divisas de mercados emergen-
tes y avanzados, incluido el dólar 
estadounidense.

De acuerdo con el director pa-
ra América Latina de la consultoría 
Moody’s Analytics, Alfredo Cou-
tiño, la depreciación del peso evi-
dencia un retorno a la nueva reali-
dad de astringencia monetaria.

En su opinión, se trata de un 
asomo de la contracción que se 
presentará cuando se formalice la 
normalización de las tasas.

“No es descartable que el dólar 
siga avanzando hasta los 17 pesos 
en las próximas semanas confor-
me se acerque la fecha del primer 
aumento de tasas de la Fed”, prevé.

Por su parte, el director del ban-
co de inversión XP Securities, Ma-
nuel Restrepo, comenta que la tra-
yectoria del peso poco tiene que 
ver con eventos internos.

Tal como lo explicó desde junio, 
hay fuerzas más grandes en el exte-
rior que están afectando, específi-
camente la proximidad de la subida 
de tasas de la Fed, que anticipa po-
dría darse en septiembre.

De hecho, el mercado espera la 
primera alza de tasas de la Fed para 
septiembre, con incrementos pro-

gresivos que la dejarían en 0.5 % al 
iniciar el próximo año, según un 
sondeo levantado por la consulto-
ría internacional Blue Chip Finan-
cial Forecasts.

DÓLAR TAMBIÉN PIERDE

La analista de Banco Base expli-
ca que esta volatilidad del merca-
do mundial está afectando incluso 
al dólar, que se ha depreciado fren-
te a sus principales cruces.

Esto como resultado de las “im-
portantes pérdidas en los merca-

dos de capitales y commodities a 
nivel global”.

Desde su perspectiva, esto favo-
reció la especulación de que la Fed 
podría tardar más tiempo en nor-
malizar sus tasas de interés.

De acuerdo con la analista, el 
euro logró una recuperación de 
1% frente al dólar, cotizando al-
rededor de 1.10 dólares por eu-
ro, mientras que la libra se apreció 
0.335%, situándose en 1.55 dólares 
por unidad.

Información de Bloomberg evi-
dencia que el peso mexicano se en-
cuentra entre las tres principales 
monedas con mayor depreciación 
frente al dólar. Solo la semana pa-

sada retrocedió 1.48%, colocándo-
se detrás de la devaluación del rand 
de Sudáfrica, que perdió 1.55%, y 
la protagonizada por el real de Bra-
sil, que sólo en una semana se de-
bilitó en 4.57 por ciento.

Pero en lo que va del año acu-
mula una depreciación de 6.92% 
frente al dólar, según informa-
ción de la Secretaría de Hacien-
da, solo detrás de la corona de Sue-
cia (7.75%); el rand sudafricano 
(7.99%); y el euro (8.44%).

El real Brasileño es, según 
Bloomberg, el líder de la deprecia-
ción global frente al dólar, al acu-
mular una pérdida en lo que va del 
año de 20.2 por ciento.

El peso se ha 
depreciado 
más de 10% 
en lo que va 
del año. foto ee: 
natalia gaia

llegó a $16.2850 por dólar el lunes

Baja en los precios internacionales  
del crudo afecta al tipo de cambio
EN LAS operaciones de este lu-
nes nuevamente el dólar llegó a 
niveles históricos, al ubicarse en 
16.2850 pesos en operaciones 
al mayoreo, y en negociaciones 
al menudeo (ventanilla de ban-
cos) cerró en 16.60 pesos.

Las cotizaciones récord al-
canzadas en los últimos días 
por la divisa mexicana son ge-
neradas también por la mayor 
incertidumbre sobre la tenden-
cia de los precios internaciona-
les del petróleo, los cuales si-
guen cayendo, como la mezcla 
mexicana que se encuentra ya 
cerca de 45 dólares por barril.

Los precios del petróleo en-
tre julio del 2014 y julio del 
2015 registran una caída de 
51%, al pasar de 106 a 50 dó-
lares por barril.

Un estudio realizado por 
el área del análisis del sector 
de energía de Accival Casa de 
Bolsa destacó que al cierre del 
2014, la producción mundial 
de hidrocarburos presentó un 
crecimiento de 3.2%, incompa-
tible con una menor demanda 
asociada a la desaceleración del 
crecimiento mundial.

Agregó que a este aparente 
desequilibrio del mercado, en la 
coyuntura actual se presentan 

dos factores importantes que 
puedan ocasionar que el crudo 
cotice alrededor de 50 dólares 
en el 2015 y entre 55 y 63 dó-
lares por barril en el 2016, co-
mo son los casos de la reciente 
crisis financiera de China y un 
mayor incremento de la oferta 
una vez que a Irán le levantaron 
las sanciones económicas.

El subdirector de Mercados 
Financieros de Banco Santan-
der, Salvador Orozco Peña, ex-
plicó que el panorama del tipo 
de cambio se ve complicado en 
el corto y mediano plazo, de-
bido a la incertidumbre que 
existe sobre las licitaciones de 
la Ronda Uno del sector de hi-
drocarburos, considerando que 
la primera estuvo por debajo de 
los esperado.

Mencionó que el dólar al-
canzará niveles de 16.30 pesos, 
en un entorno de depreciación 
de monedas emergentes. 

De mantenerse el tipo de 
cambio por arriba de 16.10 pe-
sos por dólar, señaló elñ direc-
tivo, el siguiente nivel técnico se 
ubica en 16.30 pesos y en caso 
de superar ese precio de resis-
tencia, el siguiente precio obje-
tivo sería 16.50 pesos por dólar. 
(Ricardo Jiménez)

La especulación y el efecto que trae consigo el alza de la tasa de referencia 
de la Reserva Federal, mantienen presionadas a las divisas del mundo
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