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La calificadora destaca la actuacion del sector bancario en vivienda.

COMPETENCIA

Mantienen hipotecas
dinamismo estructural

MARIO VAZQUEZ

Conladiversificacion de oferta
de los préstamos hipotecarios
en México en los ultimos anos,
en el pais se presenta ya un en-
torno mas competitivo, con ta-
sas de interés bajas, una recu-
peracion gradual del sector de
la construccién y mayor cum-
plimiento de las necesidades
de vivienda en México, expo-
ne Fitch Ratings en un reporte
especial.

En opinién de la calificado-
ra, la nueva dinamica estruc-
tural en el sector hipotecario
mexicano ha contribuidoaam-
pliar la gama de productos de
lasentidades que participanen
laindustria, incluidoslos presta-
mistas tanto de propiedad esta-
tal como privados, y ha hecho
que estos se adapten alasnece-
sidades de vivienda actuales.

Por ejemplo, los planes de
Infonavit y Fovissste contem-
plan soluciones de vivienda
para trabajadores de los secto-
res privado y publico (especial-
mente de ingresos bajos), y se
han adaptado a las necesida-
desdel mercado con productos
nuevos no tradicionales, como
créditos en pesos en lugar de

veces salario minimo (VSM) y

financiamiento para vivienda

usada, pago de pasivos y mejo-
rade viviendas.

El reporte también afirma
que las reformas recientes al
sector hacen que resulte mas
rapido y menos costoso trans-
ferir los préstamos hipotecarios
de un banco a otro, por lo que
intensificaran la competencia
entrelosbancos y mantendran
lastasasdeinteréscompetitivas
quebeneficiaranalosdeudores
hipotecarios.

La colocacion de préstamos
hipotecariosindividuales por di-
chas instituciones activas en el
mercado ha disminuido o cesa-
do debido a su falta de liquidez;
sin embargo, hay un segmento
nuevo entrandoalmercadoque
haagregado este productoasus
operaciones. Fitch Ratings tam-
bién sefnala que se observa una
recuperacion leve en el volu-
men colocado de préstamos a
la construccion.

LaSociedad Hipotecaria Fe-
deral (SHF) mantiene su rol co-
mo principal fuente de fondeo
decréditosalaconstruccionde
viviendas eimpulsor de merca-
dos primario y secundario de
crédito a vivienda y los bancos
comerciales y otras institucio-
nes financieras no bancarias
son los receptores principales
de esosrecursos.
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