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Se diversifica la oferta de
préstamos hipotecarios

SOFiA OSORIO

Fitch Ratings publico un reporte
especial en el que analiza la ofer-
ta de préstamos hipotecarios en
Meéxico y expone la diversifica-
cion de los mismos en los ulti-
mos anos, gracias a las mejoras
de competencia en el entorno,
tasas de interés bajas y la cre-
ciente necesidad de vivienda
en el pais. Dicho reporte incluye
los créditos por montos mayores
para vivienda nueva, cofinancia-
mientos, créditos con subsidios y
préstamos paramejora en casa
habitacion.

Para la calificadora, la nueva
dinamica estructural en el sec-
tor hipotecario ha contribuido
a ampliar la gama de productos
ofrecidos por las entidades que
participan en la industria, en la
que seincluye también alos pres-
tamistas de propiedad estatal y
privados, mismos que han hecho
que estos se adapten a las nece-
sidades de vivienda en México.

Asimismo, las reformas re-
cién aplicadas al sector hacen
que resulte mas rapido y menos
costoso transferir los préstamos
hipotecarios de un banco a otro,
por lo que intensificaran la com-
petencia entre los bancos y man-
tendran las tasas de interés com-
petitivas que beneficiaran a los
deudores hipotecarios.

El reporte de Fitch Ratings
también apunta a que las institu-
ciones financieras no bancarias
especializadas aun enfrentan di-
ficultades, pues el segmento de
las hipotecasresidenciales se en-
cuentra descuidado por las mis-
mas, quienes se han centrado en
recuperarse de la crisis de 2008-
20009, por lo que los préstamos a
la construccion que se financian
principalmente con lineas de cré-
dito proporcionadas por labanca
de desarrollo.

La calificadora resalto la im-
portancia de que entidades pu-
blicas como el Instituto del Fon-
do Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores (Infonavit) y del
Fondo de la Vivienda del Institu-
tode Seguridad y Servicios Socia-
lesdelos Trabajadores del Estado
(Fovissste) contintien proveyen-
do soluciones de vivienda para
los trabajadores con productos
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que se han adaptado a las nece-
sidades cambiantes del mercado
con productos no tradicionales,
como los créditos solo en pesos
en lugar de veces salario minimo
y financiamiento para vivienda
usada, para pago de pasivos y pa-
ramejoras de viviendas.

Los resultados se reflejan, se-
gun el informe de Fitch Ratings,
en la recuperacion gradual de
los financiamientos, y destaca
el rol de Sociedad Hipotecaria
Federal (SHF), que se mantiene
como principal fuente de fondeo
de créditos a la construccion de
viviendas e impulsor de los mer-
cados primario y secundario de
crédito alavivienda.

Lo anterior aunado al creci-
miento de los bancos comercia-
les en el sector hipotecario, que
ha mostrado tasas de morosidad
relativamente bajas; asi como las
reformas a la portabilidad de los
créditos que facilitan el proceso
y mantendran las tasas competi-
tivas entre ellos.



