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Regreso de vivienderas,

una oportunidad

DANIEL BRAATZ miracon op-
timismo el futuro del mercado
de hipotecas por México, da-
da la reactivacion del sector vi-
vienda que se anticipa con el
regreso de las desarrolladoras
deviviendasy el inventario que
buscaran colocar.

"Hoy hay demanda quevaa
ser atendida por las viviende-
ras, por lo tanto, habra inven-
tario que tendran que vendery
los compradores tendran que
solicitar financiamiento; es co-
mo nosotros, como hipnteca-
ria junto, con Infonavit y los
demas bancos, vamos a ver
muchas oportunidades”.

Igualmente, la politica pi-
blica de vivienda enfocada al
desarrollo urbano o intraurba-
no posicionaria a FHipoy alos
desarrolladores enun mercado
con expansion.

Braatz dijo que otros facto-
res que apoyarian la deman-
da de créditos hipotecarios
en el pais son la creciente cla-
se media y los fundamentales
macroeconomicos estables:
ademas del rezago habitacio-
nal estimado en 9.8 millones
de hogares al ano, aunado a la
formacion de 950,000 nuevos
hogares de forma anual.

El incremento de hipotecas
también seria impulsado por el
bono demografico de México,
con una sociedad mayoritaria-
mente dejovenes que estanin-
gresando a la economia formal.

FHipo estima un merca-
do objetivo de 190,000 crédi-
tos porano. Solo en e segmen-
to atendido por el Infonavit, se
calcula la demanda agregada
de 545,000 hipotecas en pro-
medio anual para los proximos
10 anos.

FHipo tiene derechos de co-
participacion en 47,789 crédi-
tos hipotecarios, con un saldo
principal insoluto de 12,062
millones de pesos e interés
promedio ponderado de 12 por
ciento. La agencia calificadora
HR Rating destaca que FHipo
mantiene indicadores de sol-
vencia solidos, conun indice de
capitalizacion en 88.9%, una
razon de apalancamiento en
0.1 vecesy razon de carteravi-
gentea deudanetaen 7.8 veces,
asi como un indice de morosi-
dad de 0.1%, segiin lo reporta-
do al cuarto trimestre del 2015.

La rentabilidad igualmente
se encuentra con una tendencia
al alza, con un ROA (indice de
retorno sobre activos) y ROE
(indice de retorno sobre patri-
monio) promedio de 8.5y 9%,
respectivamente.

La firma considera que el
hecho de que el fideicomiso
compre solo cartera originada
por el Infonavit, bajo el progra-
ma de Infonavit Total, podria
impactar negativamente la ca-
pacidad de crecimiento y pre-
sionar sus margenes de opera-
cion. (Judith Santiago)
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