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Han vuelto casi todas y esta vez 1a pregunta es
silograran hacerlo para quedarse.

Son la vivienderas, que desde octubre y di-
ciembre del 2015, con el respectivo regreso de
Homex y GEO al mercado bursatil, han rei-
niciado el camino que debieron abandonar,
a causa de las penalizaciones que 1a CNBV les
impuso, como consecuencia de la informa-
cién financiera no reportada en su totalidad.

Varias cuestiones salen al paso ante este
regreso, y no pocas tienen que ver con al-
gunas de las razones que originaron su au-
sencia. ;Qué significa este retorno para el
mercado inmobiliario del pais?, ;se justifica
dichoregresoy por qué?, jessanasureapa-
ricién?, s volverdn a confiar los inversionis-
tas en estas entidades?

Abraham Vergara Contreras, académico
del Departamento de Estudios Empresaria-
les de 1a UIA, refiere que uno de los factores
esenciales es favorecer la competencia en
el sector, y que para alcanzar este proposi-
to, dicha participacién tiene que vincularse
necesariamente con el plan de desarrollo
federal y de los estados, es decir, atender el
crecimiento de las manchas urbanas, a fin de
evitar que dichas empresas vuelvan a tener
inventarios sin venta, e impedir la existencia
de ciudades fantasma.

Con un déficit de 7 millones de viviendas y
un estimado de casi 5 millones de casas en
situacion de abandono, ése justifica dicho
regreso?

El catedrdtico comenta que uno de los aspec-
tos que originaron la condicion anterior es
que hubo un exceso de creacién de casas de

interés social. “Las empresas que estuvieron
en concurso mercantil se enfocaron princi-
palmente en el interés social, sin considerar
la demanda que habia de las personas de cla-
se media o clase residencial. El Infonavit tiene
conocimiento de estudios relacionados con
hacia dénde crecen las manchas urbanas, y
como herramienta puede ser de mucha uti-
lidad para la efectiva reincorporacion de las
vivienderas”.

SALUD FINANCIERA

Una de las principales cuestiones a observar
en el regreso de Homex y GEO, y proxima-
mente URBI y Vinte, entre otras, es constatar
su situacion financiera. Abraham Vergara in-
dica que las condiciones esenciales a vigilar
por parte de la CNBV, la BMV, y los inversio-
nistas, deberan ser sus estados financieros y
la reestructuracion de sus pasivos, asi como

VOLATILIDAD
EN EL SECTOR

Las vivienderas han comenzado
a pagar el precio de su ausencia,
la inestabilidad en la cotizaciéon

de sus acciones hace prever que
la confianza de los inversionistas
deberd esperar por mas tiempo.

FUENTE: EL ECONOMISTA CON DATOS DEL
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el seguimiento al endeudamiento que nece-
sariamente contratardn, situacién que ya co-
mienza a observarse.

Al respecto, el entrevistado destaca la im-
portancia de que en esta tarea, la SHCP se
convierta en un brazo de apoyo total de la
BMVydelaCNBV.

El analista sostiene que 1a CNBV, sobre todo
su drea bursatil, tiene que estar al pendiente
de la situacion contable y financiera de estas
empresas a través de sus auditores externos, y
que estos vy las calificadoras de valores digan
lo que realmente sucede con la empresa para
evitar un conflicto de intereses. “Por ejem-
plo, recientemente a ARA, S&P le subid la ca-
lificacion a “Estable”, entonces eso se tiene
que ver reflejado en los estados financieros, y
1laCNBV ylaBMYV, que son los intermediarios,
tienen que observar una correspondencia en-
tre esa mejora de calificacion y el comporta-
miento de la accion.

Otro caso es el de Vinte, a la que Moody’s
mejord recientemente la perspectiva de “Es-
table” a “Oositiva”, lo que fortalece la per-
cepcion de sus indicadores crediticios, previo
asuinminente ingreso a la Bolsa.

Vigilar estas situaciones permitird prever un
rescate viviendero —dice el académico. “En
todo caso, es mejor tener alasdos o tres vivien-
derasmds fuertes, que son las que prevalecieron
en el mercado, y cumplieron con los usuarios y
consu parte financiera y contable”.

¢Cudl serd el apetito de los inversionistas
por las acciones de las vivienderas?
“Considero que se va a tardar, por ejemplo,
Homex y GEO han presentado volatilidades.
Esto significa que el inversionista en general
no estd viendo con buenos o0jos el regreso for-
mal de estas empresas ala Bolsa, porque tienen
dudas de que alcancen su nivel de ventas. Esto
también va de la mano con el crecimiento del
pais. No hay que perder de vista que los subsi-
dios para el préximo afio del Infonavit dismi-
nuyeron en el presupuesto, y eso puede com-
plicar un poco el regreso de estas vivienderas”.

A decir de Vergara Contreras, una de las
estrategias que entidades como Homex han
comenzado a utilizar para ganar terreno en
la cotizacion es el empleo del retrosplit o 1a
fusién accionaria hasta de 10:1; sin embar-
go, afirma que solo si empiezan a presentar
en tiempo y forma sus estados financieros, a
alcanzar la venta de determinada cantidad
de viviendas, y a reportar utilidades reales,
el precio de la accién comenzard a incremen-
tarsey, en consecuencia, el mercado volteara
a verlas nuevamente con confianza y lasva a
empezar a querer y abuscar.

“VOLVER A
GENERAR UN
CLIMA DE MAYOR
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EMPRESARIALES DE LA UIA.
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