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IPC, cerca de nivel récord
El pasado 1 de julio, el Índice de Precios y Cotizaciones (IPC) de 
la Bolsa Mexicana de Valores cerró con ganancias y se ubicó a 
sólo 143.97 puntos de su nivel máximo histórico logrado el 8 de 
septiembre del 2014, cuando llegó a 46,357.24 unidades. P4

0.54%
subió
el viernes pasado el IPC 
para colocarse muy cerca 
de su máximo histórico, 
pero no lo consiguió. 

Durante el primer semestre de este año, 
el peso mexicano resultó ser la segunda 
moneda más depreciada del mundo con 
referencia del dólar estadounidense, sólo 
superada por la libra esterlina.

Entre enero y junio la moneda mexicana 
reportó una devaluación de 6.1%, mientras 
que la divisa británica cayó 7.4 por ciento.

Las divisas de países tanto desarrollados 
como emergentes presentaron importantes 
depreciaciones. La corona sueca, por 
ejemplo, se depreció 3.9% frente al dólar 
estadounidense, seguida por el dólar 
australiano, que cayó 2.8%, y la moneda 
común europea que se depreció 2.05 por 
ciento.

Por el contrario, las monedas que más se 
apreciaron frente al dólar estadounidense 
en el primer semestre del año fueron el 
real brasileño, que obtuvo una ganancia de 
12.26%, seguido por el yen japonés que subió 
8.94% y el dólar de Nueva Zelanda, que rindió 
3.08 por ciento. P5

Sólo la libra esterlina se 
depreció más que el peso 
en el primer semestre

DANHOS VA POR DEUDA

5,000
millones 

de pesos piensa 
captar el fibra en el 

mercado.

POR VEZ PRIMERA desde que se listó en la Bolsa 
mexicana, el fideicomiso de inversión y bienes 
raíces con ADN comercial acudirá al mercado de 
deuda para financiar su crecimiento y expandir su 
portafolio en el país. P8-9

Fuente: Elaboración propia con datos de Reuters
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fondeará su crecimiento

Fibra Danhos
se endeuda por 
primera vez 

Judith Santiago
judith.santiago@eleconomista.mx

Fibra Danhos, fideicomiso especiali-
zado en el desarrollo y operación de cen-
tros comerciales, destinará los recursos 
que recabará el próximo 11 de julio, a tra-
vés de la emisión de certificados bursá-
tiles, más una línea de crédito bancaria, 
para financiar sus necesidades de expan-
sión, las cuales ascienden a alrededor de 
5,000 a 6,000 millones de pesos.

“Buscamos complementar el finan-
ciamiento de Parque Puebla y Parque las 
Antenas, que tendrán su apertura en el 
2017; aunado a la línea de crédito que fir-
mamos hace unos meses, estamos anun-
ciando el programa de bonos; ambos nos 
darán un plan de financiamiento integral 
y más robusto”, dijo Elías Mizrahi, direc-
tor de Relación con Inversionistas de Fi-
bra Danhos.

La línea de crédito bancario es por 
1,500 millones de pesos, mientras que la 
colocación de deuda en la Bolsa Mexica-
na de Valores (BMV) es por hasta 4,000 
millones de pesos.

El fibra estima que con este plan de fi-
nanciamiento, la deuda fluctuaría entre 
4,000 y 5,000 millones de pesos en los 
próximos meses y su nivel de apalanca-
miento sobre activos totales sería menor 

a 10 por ciento.

controlable

En promedio, el sector de fideicomisos 
de inversión en bienes raíces (fibras) en el 
país tiene un apalancamiento de entre 30 
a 40%, mientras que el de los Real Estate 
Investment Trust (REIT) en Estados Uni-
dos es de 50 a 60%, en promedio.

“Nosotros estaríamos en niveles de 
entre 7 a 10%, lo que habla de la solidez 
financiera de Danhos y de cómo hacia 
adelante queremos utilizar algo de deuda 
para ser más eficientes en nuestro costo 
de capital. No queremos ser una compa-

ñía muy apalancada, sino conservadora 
y muy eficiente a la vez”, dijo Elías Mi-
zrahi. El 26 de mayo pasado, Danhos so-
licitó a la Comisión Nacional Bancaria y 
de Valores (CNBV) y a la Bolsa Mexicana 
de Valores (BMV) establecer un progra-
ma de deuda por un monto total de has-
ta 8,000 millones de pesos a un plazo de 
cinco años.

La colocación de certificados bursáti-
les del fibra se realizará el próximo 11 de 
julio en el mercado de valores mexicano, 
con un valor nominal de 100 pesos ca-
da uno. La primera operación al ampa-
ro del programa consistirá en dos emisio-

El fibra busca recursos para continuar con sus proyectos de expansión el año que entra.
foto archivo ee: natalia gaia

va por entre 5,000 y 6,000 
millones de pesos al mercado, 
el próximo 11 de julio

nes, que de manera conjunta recabarían 
4,000 millones de pesos, con el objeti-
vo de levantar hasta 3,000 millones de 
pesos.

Sobre un nuevo ajuste en las tasas de 
interés en México, el directivo de Fibra 
Danhos comentó que buscan hacer la 
colocación bajo las mejores condiciones 
de mercado, pues las emisiones fueron 
calificadas con notas altas (“AAA-”) por 
parte de las empresas calificadoras Fitch 

FHipo regresa 
a la BMV por 
financiamiento
El monto de colocación será 
hasta por $3,000 millones

Judith Santiago
judith.santiago@eleconomista.mx

fideicomiso Hipotecario (FHi-
po), primer vehículo que permite in-
vertir en portafolios hipotecarios re-
sidenciales en México, realizará una 
segunda emisión de bonos en la Bolsa 
Mexicana de Valores (BMV).

Según consta en el aviso de colo-
cación, el monto total de la oferta se-
rá hasta por 3,000 millones de pesos, 
conjuntamente con la primera emisión 
de largo plazo por 300 millones, al am-
paro de un programa dual autorizado, 

sin que al momento se haya establecido 
la fecha de cuándo se realizará la oferta.

La emisión, con clave FHIPO 16-2, 
corresponde a la segunda de un pro-
grama dual por 15,000 millones de pe-
sos, aprobado por la Comisión Nacio-
nal Bancaria y de Valores (CNBV) el 31 
de marzo pasado.

Los recursos que reciba la emisora 
serán empleados principalmente para 
seguir adquiriendo derechos de copar-
ticipación sobre créditos hipotecarios 
originados por el Infonavit y adquirir 
otros créditos hipotecarios, ya sea en su 
totalidad o una proporción.

Adicionalmente, un porcentaje, 
aún no determinado, será para amor-
tizar anticipadamente el saldo insolu-
to de financiamientos y para capital de 
trabajo.

alianza

El fideicomiso que mantiene una alian-
za con el Instituto del Fondo Nacio-
nal de la Vivienda para los Trabajadores 
(Infonavit), mayor originador de hi-
potecas de México; espera originar es-
te año entre 5,000 y 6,000 millones de 
pesos de hipotecas.

El 3 de junio pasado inició su par-

Los títulos del fideicomiso especializado en desarrollo y operación de centros comerciales 
tuvieron un fuerte descenso en dos meses; de 38.30 pesos retrocedieron a 31.81 pesos.

Busca retomar paso

(Pesos por título)

Fibra Danhos -3.14%
Variación
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Fuente: Economática
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Rating y HR Rating, lo cual significa un 
bajo riesgo de incumplimiento crediticio.

Mizrahi dijo que para la línea banca-
ria, la tasa de interés es muy competitiva 
en el mercado, con una TIIE con menos 
de 150 puntos básicos de margen.

Danhos cerró el primer trimestre del 
año con 1,700 millones de pesos en su 
balance, comprometidos para concluir 
con los proyectos que emprendieron 
desde la Oferta Pública Inicial (OPI), las 

6,000
millones 

de pesos es lo que requiere 
el fideicomiso para seguir 

creciendo.

inmuebles industriales, oficinas y hoteles

Fibras invierten 
$5,500 millones  
el mes pasado
destacan fibra uno, Prologis, Hotel, Macquarie y 
HD, pese a un entorno de volatilidad
Judith Santiago
judith.santiago@eleconomista.mx

durante el  mes que conclu-
yó, cinco de los 10 fideicomisos de 
inversión en bienes raíces (fibras) 
que operan en la Bolsa Mexicana 
de Valores (BMV) invirtieron más 
de 5,500 millones de pesos en la 
adquisición, desarrollo y apertu-
ra de inmuebles industriales, ofi-
cinas y hoteles.

Las transacciones que los fibras 
Uno, Prologis, Hotel, Macquarie y 
HD registraron durante el mes de 
junio superaron 253,000 millo-
nes de metros cuadrados de área 
de bruta rentable. Las propieda-
des se ubican en la Ciudad de Mé-
xico, Jalisco, Sonora, Nuevo León 
y Veracruz.

Pese a un entorno financie-
ro volátil, en el último mes de la 
primera mitad del año, los fibras 
continuaron identificando opor-
tunidades de inversión.

“El sector continuaría favore-
ciéndose por la incorporación de 
nuevos activos, por el efecto de la 
depreciación del peso frente al dó-
lar en el caso de aquellas que tie-
nen rentas dolarizadas, y por una 
leve mejora en los niveles de ocu-
pación y rentas, con algunas ex-
cepciones”, expuso Vector Casa 
de Bolsa en un análisis.

Funo, a la cabeza

Del monto invertido, 61% corres-
pondió a la operación de Fibra Uno 
(Funo). El primer fideicomiso en 
lanzarse en la BMV desembolsó 
3,372 millones de pesos por la ad-
quisición de un edificio de ofici-
nas en la Cuidad de México, con un 
área de 72,000 metros cuadrados. 
Con este nuevo activo estima ge-
nerar 317 millones de pesos de uti-
lidad operativa neta.

Para Armando Rodríguez y Ro-
berto Navarro, analistas de Signum 
Research, la tasa de capitalización 
de la propiedad adquirida por Funo 
es superior al promedio del sector e 
implicará una dilución, por el pago 
de certificados bursátiles fiducia-
rios inmobiliarios (CBFI) y al pe-
riodo de estabilización de las pro-
piedades, estimada de 24 meses. 

Prologis, el fideicomiso con 
ADN industrial, se ubicó entre los 
más activos, luego de que en los 
primeros meses del año frenará su 
estrategia de adquisiciones. En ju-
nio incorporó a su portafolio tres 
edificios clase A. Estos totalizaron 
cerca de 70,000 metros cuadra-
dos de área rentable, con una in-
versión de alrededor 956 millones 
de pesos.

Accival Casa de Bolsa estimó 
que las propiedades tienen una 
renta anual ponderada de 5.25 dó-
lares por pie cuadrado y al calcular 
un margen de utilidad neta opera-
tiva (NOI) de 90%, la tasa de capi-
talización implícita de la adquisi-
ción sería de 7.1 por ciento.

“Fibra Prologis acierta al man-
tener su estrategia de uso de capi-
tal, con su última oferta pública de 
capital completada a una tasa de 
capitalización por encima de 7% y 
su actual costo de deuda muy por 
debajo de este nivel”, agregó Ac-
cival. Hotel realizó inversiones por 
985 millones de pesos en el desa-
rrollo y apertura de nuevos activos. 
En junio abrió dos hoteles —Live 
Aqua, con 74 habitaciones de lujo, 
y Fiesta Americana Grand Monte-
rrey, con 180 habitaciones de ser-
vicios completos.

Además, anunció el desarrollo 
de un hotel con 179 habitaciones 
de servicios completos dentro del 

proyecto de usos mixtos Villa del 
Mar, desarrollo de Artha Capital, 
en Veracruz.

“La apertura de los hoteles en 
Monterrey favorecería la distribu-
ción de dividendos hacia los próxi-
mos trimestres, que permanece en 
niveles poco atractivos (5.71%, 
considerando un precio de 13.88 
pesos por CBFI), inferior al pro-
medio del sector y del rendimien-
to otorgado por el bono guberna-
mental a 10 años (6%)”, anotaron 
analistas de Signum Research.

Fibra Macquarie, propietario de 
inmuebles industriales, comercia-
les y oficinas, anunció la expansión 
una propiedad industrial en Noga-
les, Sonora, ocupada por Belden, 
empresa de manufactura de solu-
ciones de transmisión de señal en 
tecnologías de la comunicación.

Finalmente, HD cerró la adqui-
sición de una propiedad que ocupa 
el Colegio México Nuevo, Campus 
La Calma, en Zapopan. El inmue-
ble tiene 16,642.60 metros cua-
drados de terreno y 10,280 metros 
cuadrados de construcción. El pre-
cio fue de 20 millones de pesos.

México mantiene fuertes indi-
cadores macroeconómicos, así co-
mo un impulso relevante en la in-
versión en numerosas industrias 
como la manufactura, logística y 
aeroespacial, además de un claro 
dinamismo en el consumo del país.

ticipación con el Fondo de la Vivienda 
del Instituto de Seguridad y Servicios 
Sociales de los Trabajadores del Estado 
(Fovissste).

El Fovissste cedió a FHipo dere-
chos sobre 7,144 créditos hipotecarios 
y el fideicomiso pagó una contrapres-
tación de 2,999.6 millones de pesos, 
equivalente al saldo cedido de los de-
rechos fideicomisarios sobre créditos 
hipotecarios.

El Fovissste origina 7.5% de los cré-
ditos hipotecarios en México, siendo el 
segundo originador más importante de 
hipotecas en México, después del Ins-

tituto del Fondo Nacional de la Vivienda 
para los Trabajadores (Infonavit).

Al 31 de marzo del 2016, la cartera 
hipotecaria consolidada de FHipo fue 
de 12,784.2 millones de pesos, alcan-
zando un retorno sobre activos anuali-
zado de 8.4% y una rentabilidad finan-
ciera anualizada de 11.2 por ciento.

Información del emisor estima que 
durante el 2016, el mercado hipoteca-
rio mexicano logre una variación po-
sitiva de 0.6%, mientras que para el 
Infonavit y el Fovissste estima que in-
crementarán 13 y 14% su originación, 
respectivamente.

4,000
millones 

de pesos busca captar en la BMV 
el fibra.
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Aunque se vive en un entorno financiero de incertidumbre, los fibras siguen 
manteniendo su atractivo de inversión.

no pierde atractivo

(puntos)
Índice Fibras

8.37%
Variación

Fuente: Economática

(01/07/2016)
243.80expansiones de Parque Tezontle y Par-

que Delta, además de las torres de ofici-
nas y el hotel del desarrollo de usos mix-
tos de Toreo.

Cuando salió el fibra, la aportación 
inicial se hizo con activos libres de deu-
da. La primera fuente de financiamien-
to del fibra fue la OPI, por 5,000 millones 
de pesos, por ello no tenía necesidad de 
contratar deuda, aseguró el director de 
Relación con Inversionistas.

Actualmente, el portafolio está inte-
grado por seis centros comerciales, cua-
tro propiedades de oficinas y otros cuatro 
proyectos de usos mixtos. Desde la OPI, a 
finales del 2013, ha sumado 216,000 me-
tros cuadrados a su portafolio. El Área 
Rentable Bruta (ARB) ha crecido más de 
80%, igual a un crecimiento anual com-
puesto de 35.4 por ciento.

La estrategia del fideicomiso es ubicar 
sus propiedades en ciudades con alto po-
tencial y con poder adquisitivo para so-
portar los centros comerciales y un estilo 
cosmopolita, similar al de la Zona Metro-
politana de la Ciudad de México, su mer-
cado principal. Las ciudades de Monte-
rrey, Guadalajara, Puebla, Querétaro y 
Toluca significan un destino de inversión 
para Danhos. En Puebla ingresaron con 
dos nuevos proyectos.

Buscamos complementar 
el financiamiento de 

Parque Puebla y Parque Las 
Antenas, que tendrán su 
apertura en el 2017; aunado a la 
línea de crédito que firmamos 
hace unos meses, estamos 
anunciando el programa de 
bonos; ambos nos darán un plan 
de financiamiento integral y 
más robusto”

 Elías Mizrahi,
director de Relación con Inversio-

nistas de Fibra Danhos.


