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S&P, cerca de alcanzar récord
El índice bursátil Standard & Poor’s 500 de la Bolsa de Valores de 
Nueva York terminó el viernes pasado apenas por debajo de su 
nivel máximo, por un repunte en Wall Street tras un reporte de 
empleo en EU mejor al esperado. P4

1.40%
subió
el S&P 500 en Nueva York 
el viernes, para llegar a 
2,129.90 unidades; su 
máximo es de 2,130.82.

La divisa mexicana finalizó la semana pasada 
con una depreciación acumulada de 0.53% 
frente al dólar, derivado básicamente de la 
incertidumbre existente en los mercados 
sobre el efecto negativo que tendrá el Brexit 
sobre la actividad económica de Inglaterra y 
de la economía global.

Sin embargo, el tipo de cambio cerró el 
viernes pasado en un precio de 18.4610 
pesos por dólar en operaciones al mayoreo, 
lo cual implicó una apreciación de 1.6%, 
explicado por la expectativa de que la 
Reserva Federal de Estados Unidos podría 
incrementar su tasa de interés de referencia 
hasta su reunión de diciembre.

Los analistas del mercado de cambios 
creen que el banco central estadounidense 
incrementará su tasa de referencia hasta 
la última reunión de este año (diciembre), 
debido a la inquietud del banco central 
estadounidense sobre las consecuencias 
económicas que podría traer el resultado del 
referéndum del 23 de junio. P5
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FHIPO COMPRA CARTERA A  

FOVISSSTE
CON EL OBJETIVO de diversificar su fuente de 
ingresos y depender menos del Infonavit, 
Fideicomiso Hipotecario adquirió 3,000 
millones pesos del fondo de vivienda 
de los trabajadores del Estado  
y posiblemente vaya  
por más. P8-9

17,000
millones 

de pesos bursatilizará 
el Fovissste este 

mismo año.
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compra a fovissste $3,000 millones

Fideicomiso Hipotecario 
diversifica fuente de ingresos
con la compra de cartera al Fovissste, 
fhipo dejará de depender únicamente del 
Infonavit
Eduardo Huerta
eduardo.huerta@eleconomista.mx

Fideicomiso Hipotecario (FHi-
po) diversificó su portafolio, adquiriendo 
créditos al Fovissste. Con ello dejará de 
depender totalmente del Infonavit. 

Compró al organismo promotor de la 
vivienda de los trabajadores al servicio 
del Estado una cartera por 3,000 millo-
nes de pesos o 7,144 derechos de cobro de 
la hipotecas.

FHipo, el primer fideicomiso hipote-
cario que hay actualmente en el merca-
do, desde su nacimiento adquirió crédito 
al Infonavit. Incluso analistas y califica-
doras criticaban su alta dependencia del 
instituto.

“El fideicomiso mantiene elevada de-
pendencia de la expansión y crecimien-
to de sus operaciones a través de inter-
mediarios externos que lleven a cabo los 
procesos de originación para posterior-
mente ser adquiridos por el mismo”, des-
tacó en enero pasado Ángel García, ana-
lista de HR Ratings.

Daniel Braatz, director de Finanzas de 
FHipo, dijo que la compra es la primera 
transacción de capital con el sector pri-
vado del Fovissste vía un fideicomiso hi-
potecario en la Bolsa Mexicana de Valo-
res (BMV).

“El acuerdo es clave, le aporta a FHi-
po diversificación con hipotecas ligadas a 
la nómina. Hemos participado con el In-
fonavit, pero ahora tenemos otra agen-
cia hipotecaria en el país, empleados del 
gobierno que tienen el descuento direc-
to, nos diversificamos, tenemos mayor 
volumen de originación y ayudamos a la 
política pública de vivienda”, destacó el 
directivo.

El 3 de junio, el Fovissste y FHipo 
anunciaron que el fideicomiso adquirió 
los derechos sobre 7,144 créditos hipo-
tecarios por alrededor de 3,000 millones 
de pesos.

mayor liquidez

Braatz destacó que con la operación, la 
hipotecaria de los trabajadores al servicio 
del Estado tendrá mayor liquidez y recur-

sos para continuar otorgando préstamos 
para la adquisición de una vivienda.

“La alianza con FHipo y la emisión de 
certificados bursátiles del Fovissste con-
tribuyen a que se llegue a la meta de ori-
ginación de hipotecas para los trabaja-

dores”, explicó el directivo del primer 
fideicomiso hipotecario del país.

En entrevista, el directivo destacó que 
la operación es clave para validar el mo-
delo de negocio impuesto, que es ser el 
mejor jugador del sector financiero en ese 

va por $17,000 millones

Fovissste bursatilizará cartera a finales  de año
el fondo de vivienda para los trabajadores del Estado cedería 
más cartera al Fhipo en caso de requerirse
Eduardo Huerta
eduardo.huerta@eleconomista.mx

el fondo de la Vivienda para los 
Trabajadores del Instituto de Seguri-
dad y Servicios Sociales de los Traba-
jadores del Estado (Fovissste) bursati-
lizará 17,000 millones de pesos de su 
cartera hipotecaria en septiembre y 
noviembre próximos, lo que ayudará 
a completar la colocación de créditos 
comprometidos para este año, afirmó 
Luis Antonio Godina Herrera.

El vocal ejecutivo del Fovissste de-
talló que el organismo tiene principal-
mente dos fuentes de financiamiento: 
externo e interno.

En el caso del interno, 5% provie-
ne de la retención del salario base de 
los trabajadores, 30% de las mensua-
lidades de los créditos que tienen los 

trabajadores y que pueden llegar has-
ta 30% de su percepción.

El resto, agregó en entrevista, pro-
viene de tres fuentes de financiamien-
to externo: bursatilización de los cré-
ditos hipotecarios, a través de los 
Tfovis, líneas de almacenamiento con 
banca privada y de desarrollo.

De acuerdo con lo programado 
por el instituto, este año se requieren 
42,000 millones de pesos para otorgar 
los casi 100,000 créditos que serán so-
licitados. Alrededor de 17,000 millo-
nes de pesos provendrán de la bursa-
tilización de cartera; 10,000 millones 
de pesos, de almacenamiento e in-
gresos propios, y 3,000 millones de 
pesos, de la cesión de cartera, dijo el 
directivo.

El pasado 3 de junio Fibra Hipote-
caria y el Fovissste informaron de la 

cesión de 7,144 créditos a Fhipo por 
un monto total de 3,000 millones de 
pesos.

Godina Herrera informó que la 
operación con Fhipo se llevó a cabo 
con la autorización de la Secretaría de 
Hacienda, porque el fideicomiso es de 
los pocos que compran cartera en el 
mercado y son buenos en ese rubro.

Detalló que la comisión ejecutiva 
del Fovissste autorizó ceder los cré-
ditos por 3,000 millones de pesos; la 
mecánica es que el control y adminis-
tración de la cartera continúa en ma-
nos del organismo dependiente del 
ISSSTE.

Cuestionado sobre si venderán más 
cartera hipotecaria a Fhipo, el funcio-
nario público destacó que todo de-
penderá de la demanda por la coloca-
ción de los Tfovis.

“Si no captamos lo que quere-
mos en los mercados bursátiles , po-
dríamos ver otra vez al fideicomiso 
hipotecario”, comentó el también 
exdiputado federal. Comentó que 
las negociaciones con Fhipo ya tie-

nen tiempo y que, al consultar a la 
Secretaría de Hacienda, ésta desta-
có que era un agente confiable en el 
mercado bursátil mexicano y que “a 
ellos les gusta nuestra capacidad fis-
calizadora, que podamos descontar 

La alianza permitirá que 
se llegue a la meta de 
hipotecas otorgadas 
a los trabajadores del 
Estado. foto archivo ee: 
hugo salazar

Luis Antonio Godina, vocal ejecutivo del Fovissste, reconoció que actualmente 
las condiciones de los mercados lucen complicadas. foto archivo ee: gabriela esquivel
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va por $17,000 millones

Fovissste bursatilizará cartera a finales  de año

FHipo compraría 
$4,000 millones 
al Fovissste
Eduardo Huerta
eduardo.huerta@eleconomista.mx

después de la compra de carte-
ra por 3,000 millones de pesos que 
realizó FHipo al Fovissste, analis-
tas esperan que haya  otra opera-
ción este semestre por 4,000 mi-
llones de pesos.

En un reporte, Cecilia Jiménez, 
analista de Santander, destacó co-
mo positiva la compra de cartera, 
al diversificar su mercado. Mantie-
ne la ventaja de que su cartera es-
tá bajo el esquema fiscalizador del  
Infonavit y Fovissste.

Daniel Braatz, director de fi-
nanzas de FHipo, no confirmó que 
comprarán cartera al Fovissste, pe-
ro pero informó que en dos meses 
podría emitir deuda en los merca-
dos bursátiles, financiamiento que 
no requiere en este momento y se-
ría para comprar más cartera.

Recientemente FHipo colocó 
deuda por 3,000 millones de pesos 
y prepagó un crédito de Banorte 
por la misma cantidad. Luego ad-
quirió crédito con Santander por 
2,000 millones de pesos “para se-
guir creciendo su portafolio”.

FHipo terminará 2016 con 
45,000 créditos y no prevé que 
sean de otras entidades distintas al 
Infonavit y Fovissste. 

deuda controlable

El nivel de deuda de FHipo era, an-
tes del préstamo con Santander, 
de 6,350 millones de pesos y capi-
tal de 11,700 millones de pesos, lo 
que representaba 0.5 veces deuda 
capital.

“En un par de meses podríamos 
tener otra transacción de deuda en 
el mercado, aprovechando las ta-
sas de interés bajas. Lo anterior es 

una estrategia continua de finan-
ciamiento”, explicó Daniel Braatz. 

Para Íñigo Vega, de Nau Secu-
rities, la operación es benéfica pa-
ra ambas partes. El Fovissste, que 
emite 7% de las hipotecas que se 
otorgan al año en México, tiene 
una cartera de 147,000 millones de 
pesos, pero solo una pequeña parte 
está cofinanciada con instituciones 
financieras. La compra significa 
una nueva venta de financiamien-
to para el instituto, que se convierte 
en una llave para crecer,debido al 
limitado financiamiento que tiene, 
y prueba de ello es que tiene que 
informar de su programa de hipo-
tecas por año.

Por otro lado, dice el experto, 
para FHipo significa diversificar 
la cartera del que ha sido su único 
cliente a la fecha, el Infonavit.

Destacó en un estudio, que la 
rentabilidad del  portafolio se-
rá un poco menor a lo que es-
tá acostumbrado, lo que me-
jorará en las subsecuentes 
operaciones que se hagan con el  
Fovissste y que estén originadas en 
pesos y no en salarios mínimos.

compra

La correduría mantiene su reco-
mendación de compra, aunque 
FHipo tendrá requerimientos de 
recursos por más de 20,000 millo-
nes de pesos en el futuro cercano.

Santander recomienda compra 
de los títulos, pues FHipo se ha be-
neficiado de la baja penetración del 
mercado de créditos hipotecarios 
en México y que ha crecido gracias 
a las coinversiones que ha hecho 
con los dos originadores de hipo-
tecas más grandes del país, Info-
navit y Fovissste.

a los trabajadores el pago del crédito 
en la nómina”.

Mercados complicados

El vocal ejecutivo del Fovissste re-
conoció que las condiciones de los 
mercados financieros están compli-
cadas; sin embargo, destacó que el 
papel que emite el instituto es muy 
esperado, conocido y deseado por 
los mercados.

Godina Herrera dijo que sus cer-
tificados bursátiles tienen grandes 
ventajas como que son en Udis, que 
la fuente de pago está garantizada 
por la nómina y que tendrán la ga-
rantía a primeras pérdidas de la So-
ciedad Hipotecaria Federal.

“Compramos la garantía a la SHF 
para dar mayor fortaleza al papel; no 
queremos correr riesgo este año y 
buscamos bursatilizar la cartera en 
los mismos términos del año pasado, 
no queremos enfrentarnos a sorpre-

sas”, explicó en sus oficinas en el sur 
de la Ciudad de México.

apetito de inversionistas

Los Tfovis, de acuerdo con la infor-
mación disponible, dieron el año 
pasado rendimientos reales de 6% 
anual. 

Los inversionistas como las afo-
res y bancos, agregó el directivo, tie-
nen apetito por el papel; eso es lo que 
han demostrado en las reuniones pa-
ra promover la colocación.

El Fovissste tiene 122,000 millo-
nes de pesos emitidos en certifica-
dos bursátiles desde el 2008, que re-
presentan la mitad de su cartera con 
rendimientos que van de 3 a 5% en 
términos reales.

Godina Herrera reconoció la ne-
cesidad de los recursos del público 
inversionista para satisfacer la de-
manda de crédito de los trabajadores 
al servicio del estado.

Ejemplificó que derechohabien-
tes activos existen alrededor de 
2,150,000, de los cuales 155,000 ya 
pagaron su crédito; además, exis-
te el potencial de que 635,000 indi-
viduos soliciten recursos para com-
prar sus casas.

“Además, tenemos 1 millón 
300,000 personas que no tienen 
crédito, que tienen vivienda propia, 
crédito con un banco, pero que tie-
nen derecho a pedir un crédito al Fo-
vissste y tenemos que buscar los re-
cursos para satisfacer la demanda de 
nuestros afiliados”, agregó.

De acuerdo con los cálcu-
los del Fovissste actualmente exis-
ten 260,000 personas que por edad 
o salario estarían en la posibilidad 
de pedir un crédito.“Anualmente, 
podríamos esperar que solicitaran 
préstamos 80,000 personas para ad-
quirir una vivienda nueva o usada”, 
destacó. 

Somos los primeros  en tener hipotecas que se cobran vía 
nómina, pero no descartamos que en algún momento nazca 

otro fideicomiso hipotecario”.

Daniel Braatz,
diretor de Finanzas de Fideicomiso Hipotecario.

FHipo 
terminará 
el año con 
45,000 
créditos. foto: 
especial

tipo de operaciones.
Como parte de la diversificación de la 

cartera hipotecaria, Braatz destacó que 
no contemplan analizar otros mercados 
como la economía informal, sino que es-
tán interesados en los esquemas formales 
y créditos que tienen descuentos vía nó-
mina, con lo que apoyan el desarrollo de 
la política de vivienda del país.

“Debemos formalizar más al país, 
además los portafolios que compramos 
son muy seguros”, agregó el directivo.

Daniel Braatz destacó que continuarán 
con su mismo plan de crecimiento que 
pretende llegar a más de 10,000 hipote-
cas adquiridas durante el presente año y 
que la compra de otro portafolio todavía 
no está contemplada. 

Sin embargo, los analistas espe-
ran que en el segundo semestre del año, 
FHipo vuelva comprar otro portafolio al 
Fovissste.

Después de reconocer que el valor del 
certificado de FHipo no ha crecido al rit-
mo que se quisiera, el directivo recordó 
que los mercados han estado deprimidos 
y eso ha presionado la valuación de los tí-
tulos, además de que los inversionistas, 
afores, aseguradoras, tienen sus papeles 
en su portafolio como parte de una estra-
tegia de largo plazo.

Pero, agregó, FHipo es la emisora de 
mercado de capitales que más dividendos 
ha otorgados en 12 meses y que ha paga-
do rendimientos anualizados entre 4 y 7 
por ciento.

El directivo destacó que por el mo-
mento no se espera la llegada de otro fi-
deicomiso hipotecario por barreras de 
entrada importantes como son la escala 
de capital que se requiere, además de in-
fraestructura tecnológica.

“Somos los primeros en tener hipo-
tecas que se cobran vía nómina, pero no 
descartamos que en algún momento naz-
ca otro fideicomiso hipotecario”, detalló.

En un par de meses podríamos tener otra transacción 
de deuda en el mercado, aprovechando las tasas de 

interés bajas. Lo anterior es una estrategia continua de 
financiamiento”. 

Daniel Braatz,
director de Finanzas de FHipo.

Cada trimestre van en aumento los recursos destinados a los préstamos 
hipotecarios por parte de Fideicomiso Hipotecario.

MÁS APETITO
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