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Moody’s advierte riesgo
en mercado de vivienda
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El mercado mexicanode vivienda
generaunexcedente de casas que
podria representar unriesgo, tan-
to para los desarrolladores, como
para los municipios y el mercado
de instrumentos respaldados por
hipotecas, advirtié la calificadora
de deuda Moody's.

Debido a que el gobierno mexi-
cano ha promovido la construccion
en areas de fuerte crecimiento con
subsidios v créditos hipotecarios
accesibles, los inventarios de vi-
vienda en seis de siete de las prin-
cipales Areas metropolitanas de
Méxicohanaumentado de mane-
ra que la oferta de créditos hipo-
tecarios se esta viendo superada
por la creciente construccién de
viviendas, destacé Moody'senun
comunicado a la Bolsa Mexicana
de Valores.

Aunadoaesto, lasdesarrollado-
rasinmobiliarias han comenzado
a construir viviendas en areas de
baja densidad de servicios publi-
cos, tratando de predecir dénde
podria surgir la creacién de nue-
vos empleos,

“Sipersisten estas tendencias, el
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inventario de vivienda continua-
ra incrementando y comenzard a
afectar los precios”, sefialé Fran-
ciscoVazquez-Ahued, analista de
Moody’s, en el documento.

El riesgo de una acumulacion
de propiedades sin vender es méas
alto en aquellas areas dentro de
distritos relativamente subdesa-
rrollados, segiin el reporte titulado
Cross-Sector, Mexico’s municipa-
lities, homebuilders, RMBS sector
face housing oversupply risk.

A mediano plazo, unasobreofer
ta importante de vivienda nueva
podria ocasionar la desaceleracion
de la construccidn de otros provec-
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tosde los desarrolladores yeven-
tualmente, afectar susflujos de
efectivo, anticipé Moody's.

Potencialmente, las compa-
filas mas afectadas serian los
desarrolladores pequeiios no
calificados, previd.

“La cantidad de dias entre la
fechaen que unaviviendase ha
inscrito en el Registro Unico de
Viviendaylafecha de venta au-
mentéentoda laindustria de la
construcciénen 2015, loque su-
giere que las compafifas estdn
construyendoviviendasaunrit-
mo mas rapido del que pueden
venderlas”, sefiald,
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