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Moody’s alerta riesgos
para sector de vivienda

@ Excedente de desarrollos pone en peligro al mercado
@ Construccion supera la oferta de créditos hipotecarios

SARA CANTERA
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El desarrollo a gran escala del mer-
cado de vivienda en México en los
ultimos anos estid generandoun ex-
cedente que pudiera representar
un resgo para los desarrolladores y
los municipios, asi como para el
mercado de instrumentos respal-
dados por hipotecas resklenciales,
deacuerdo con un analisis de Moo-
dy’s Investors Service,

El gobierno ha promovilo Ia
construccion en areas de fuerte cre-
cimiento en el pais, estableciendo
un programa de subsidios y crédi-
tos hipotecarios accesibles.

Lo anterior ocasiond que el aflo
pasado aumentaran los inventarics
de vivienda en seis de siele de las
principales areas metropolitanas,

Ademas, la construccion de vi-
vienda nueva esta superando la
oferta de créditos hipotecarios.

“Si persisten estas tendencias, el
inventario de vivienda continuara
incrementando y comenzard a
afectar precics. Con el tiempo, esto
ocasionaria un deteriorogradual de
los indicadores crediticios de los
desarrolladores y una disminucion
paulatina del valor de mercado de
lavivienda que potencialmente po-
dria ser el respaldo de futuras bur-
satilizaciones de créditos™, mencio-
no Francisco Vazquez-Ahued, ana-
lista de Moody's.

La calificadora explico que ahora
los desarrolladores de vivienda es-
tan tratando de predecir donde po-
dria surgir la creacion de futuros
emplecs v gran parte de la cons-
truccion de los nueves complejos
habitacionales se esta moviendo
hacia dreas con baja densidad de

A mediano plazo, la sobreoferta de viviendas puede ocasionar la
desaceleracién de la construccidn, afectando a desarrolladores pequefios.

servicios pablicos v fuera de los
centros de empleo establecidos.

En estas dreas, los municipios
pudieran terminar desarrollando
infraestructura  para  abasteci-
mientodeaguayenergiaeléctrica
para provectos que permanece-
rian deshabitados, lo cual genera-
ria pocas perspectivas de recupe-
racion de costos,

“Elriesgode unaacumulacion de
propiedades sin vender es mas alto
en aquellas areas donde las cons-
tructoras planean grandes proyec-
tos dentro de distritos relativamen-
te subdesarrollados”, explica el re-
porte Municipalidades de Méxicoy
constructores de vivienda.

Sin embargo, por ahora este ries-
go es minimo y esta contenido,
aclaro el estudio de Moody's

A mediano plazo, una sobreo-
ferta de vivienda nueva podria

ocasionar la desaceleracion de la
construccion de otros proyectos
por parte de los desarrolladores y
eventualmente afectar sus flujos
de efectivo.

Moody’s también indicd que Las
compaiiias mas afectadas por la so-
breoferta de vivienda serian los de-
sarrolladores pequerios no califica-
dos, quienes dependen de compra-
dores elegibles para los subsidios
que oforga ¢l gobierno federal me-
xicano,

Este aflo, el goblermno federal des-
1ino 9 mil 434 millones de pesos en
subsidios a la vivienda, 152% me-
nos que €l aflo pasado.

Los subsidios otorgados a traves
de laComision Nacional de Vivien-
da, le permiten a las familias de ba-
jos ingresos oblener préstamos pa-
racompra, remodelacion oamplia-
cion de sus viviendas. @
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