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La empresa SiRenta construira mil viviendas este aiio

Crece oferta de casas en
renta en valle de México

La CdMx demandara 20 mil espacios anuales para arrendamiento
en las siguientes dos décadas, anticipa la firma Alignmex Capital

PR

Yeshua Ordaz y César Barboza/México

a empresa SiRenta busca
L construir mil viviendas en

10 proyectos durante un
ano, ademas de enfocarse en
administrar la renta institucional
en la zona metropolitana de la
Ciudad de México.

De acuerdo con la firma subsi-
diaria de Alignmex Capital, esta
es una gran oportunidad para el
mercado de inversionistas insti-
tucionales, ya que el segmento de
vivienda en renta tiene enormes
expectativas de crecimiento para
las préximas décadas.

Roberto Ordorica, director
general de Alignmex Capital,
dijo que la Ciudad de México
tendra una demanda de 20 mil
viviendas en renta anuales en
los siguientes 20 afos.

Explicé que en la zona metro-
politana el niumero de viviendas
pasoé de 4.37 a 5.32 millones de
2000 a 2010, un promedio anual
de 95 mil, de las cuales 30 por
ciento esta en renta. Ademas,
en el mismo periodo la tasa de
propiedad de viviendas se redujo
5.4y 4.4 por ciento en el Estado
de México yla Ciudad de México,
respectivamente.

La compaiiia pretende recaudar 5 mil mdp en certificados bursatiles.

OCTAVIO HOYOS

El directivo agregd que antes
la politica de vivienda promovia
la compra, no la renta, pero el
marco normativo ha cambia-
do y se han creado incentivos,
aunque el financiamiento no
es muy bueno para este tipo de
propiedades, ya que no hay oferta.

Ordorica dijo que serdn necesa-
rios 125 millones de délares para
desarrollar los proyectos, por lo
que al finalizar el ano esperan
emitir certificados de capital de
desarrollo (CKD) para levantar
5 mil millones de pesos.

“Es el primer CKD que estara
exclusivamente enfocado en
vivienda en renta. La meta es
levantar 5 mil millones de pesos,
principalmente de Afores mexi-
canas, companias de seguros
y asesores independientes, en
todos los casos de inversionistas
institucionales y calificados”.

Agregd que la empresa solo se
enfocard en desarrollos nuevos en
la zona metropolitana y buscara
las mejores opciones para sus
proyectos en las 16 delegaciones.

“El universo de mexicanos que
renta su vivienda es muy impor-
tante y actualmente cubre dicha
necesidad a través del mercado
no institucional de renta, esto

Comqnicaqién
Financiera

significa que el institucional es
muy pequeno pero tiene una

- "
gran oportunidad de desarrollo”,
finalizé.

SOBREOFERTA DE VIVIENDA

Las empresas constructoras
se dirigen a una sobreoferta
de vivienda —propiciada por
el programa de subsidios y el
auge de créditos hipotecarios
impulsados por el gobierno— que
puede comenzar a disminuir
los precios y afectar sus estados
financieros, advierte Moody's.

“Si bien el efecto serfa gradual,
tal excedente podria afectar
los precios de las viviendas, un
factor crediticio negativo para
las constructoras y el mercado
de instrumentos respaldados
por hipotecas residenciales”,
senala la agencia de calificacion
crediticia en un informe.

“Los subsidios a la vivienda as-
cendieron a 11 mil 300 millones
de pesos en 2014, casi el doble
del promedio para los tres afos
anteriores, y se mantuvieron en
ese nivel en 2015. Los créditos
hipotecarios también han au-
mentado en los (iltimos tres anos,
impulsados en parte por la mayor
oferta de financiamientos con
subsidio del gobierno”, anadid.

La construccion de vivienda ha
superado los créditos hipotecarios
yse contintia realizando en dreas
subdesarrolladas, sin fuentes de
empleo cercanas, “en incumpli-
miento de la politica del gobierno
federal”. Moody's critico la “falta
de capacidad administrativa” de
los gobiernos municipales.

Esos gobiernos han sido obliga-
dos a desarrollar infraestructura
de aguay energfa eléctrica para
vivienda a gran escala, pero con
la falta de demanda por menor
perspectiva de empleo algunos
proyectos tienen el riesgo de
quedar deshabitados, “lo cual
genera pocas perspectivas de
recuperacion de costos”. M
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