MEDIO:  PORTAL FORBES

FECHA:  13/JULIO/2016 Comunicacion ’

Financiera \“

Lanzaran mecanismo para invertir en viviendas
rentadas

Los recursos que contempla obtener la empresa con el CKD de vivenda en renta son de Afores, aseguradoras
y asesores independientes.

La empresa inmobiliaria Alignmex emitira el primer Certificado de Capital (CKD) de viviendas en renta por 5,000
millones de pesos (mdp) al cierre de 2016.

“Somos el primer CKD que ese emitiré en la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) a finales de este afio, enfocado
exclusivamente en vivienda en renta. Es el primero que se hara de esta forma”, adelanté en conferencia de prensa el CEO
de la firma de bienes raices, Roberto Ordorica.

La Bolsa mexicana define estos instrumentos como titulos o valores fiduciarios (de confianza entre ambas partes)
destinados al financiamiento de uno 0 méas proyectos o para la adquisicion de varias empresas. Los proyectos que pueden
participar en este instrumento van desde infraestructura, inmobiliarios, mineria, empresariales en general, hasta
desarrollo de tecnologia.

Los recursos que contempla obtener la empresa con la construccion de viviendas en renta en la Ciudad de México son de
inversionistas institucionales como Afores, aseguradoras y asesores independientes “calificados”. El colocador del
instrumento bursatil sera el banco espafiol Santander.

Este instrumento y sus periodos de inversion y administracion son de largo plazo, segun el directivo, quien considera
como muy rentable, pues las plusvalias que en la Ciudad de México, en los ultimos 10 afos, crecen a 6% cada afio.

“Si se siguiera dando esa plusvalia, sin contar las rentas, creemos que es muy rentable. Si le sumas la renta a raiz de la
participacion en el CKD, creemos que es una inversion buena para inversionistas que requieren activos a largo plazo”.

Otra de las razones que ven para impulsar este tipo de instrumentos es que la vivienda en renta representa 30% del total
de la oferta en la Ciudad de México.

Ordorica detall6 que esperan construir cada afio entre cinco y 10 proyectos mayores a 50 unidades habitacionales para
lograr en la primera fase hasta 1,000 unidades, que requeririan 125 mdd de inversion, de los cuales, Alignmex tiene cerca
de la mitad de esa cifra aprobada para empezar a desarrollar los primeros edificios.

Sobre la ubicacion de los complejos habitacionales, el CEO de Alignmex menciond que adn siguen estudiando las zonas
mas comodas para construir los complejos en renta y dijo que estudian todas las delegaciones de la Ciudad de México.

Riesgos ante mas viviendas en México
Este 12 de julio, la calificadora Moody’s advirtié en un reporte que en 2015 aumentaron los inventarios de vivienda en

seis de siete de las principales areas metropolitanas y la construccion de vivienda nueva esta superando la oferta de
créditos hipotecarios.



“Con el tiempo, esto ocasionaria un deterioro gradual de los indicadores crediticios de los desarrolladores y una
disminucion paulatina del valor de mercado de la vivienda que potencialmente podria ser el respaldo de futuras
bursatilizaciones de créditos”, sefialé Francisco Vazquez-Ahued, analista de Moody’s en el documento.

Odorica respondio que la Ciudad de México demanda entre 40,000 y 50,000 viviendas al afo. “Dentro de esas viviendas,
hay buenas, malas. Nos estamos enfocados mucho en calidad. No hay suficiente oferta, y la existente que nos lleva a
rentar o comprar una vivienda que si tuviéramos alternativas no estariamos rentando o comprando”, dijo el directivo,
quien aseguro que renta la vivienda que habita.

Al preguntarle sobre las soluciones del problema del extraccién de agua —50,000 litros por segundo— Yy el hundimiento
anual de 2.5 centimetros en la Ciudad de México, Octavio Gonzalez, director general de SiRenta, subsidiaria de
Alignmex, dijo que sus unidades incluiran temas de ahorro de agua y electricidad en nuevos edificios.

“Que las regaderas y muebles de bafio no tiren litros y litros de agua, utilizar sistemas de ahorro, reutilizar el agua y
ahorro en energia eléctrica”, dijo Gonzalez.

Ordorica afiadié que SiRenta ha incorporado en su oferta de viviendas abanicos eléctricos, una solucion de bajo costo y
menor uso de electricidad frente a sistemas de aire acondicionado en veranos mas calurosos que enfrenta la Ciudad de
México.
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