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RESPONDE A SENALAMIENTO DE MOODY'’S

La Conavirechaza
signos de sobreoferta
de vivienda en el pais

Fernando Gutiérrez
EL ECONOMISTA

ANTE LA indicacion de la calificadora
Moody’s sobre la generacion de una po-
sible sobreoferta de vivienda en el pafs, la
Comision Nacional de Vivienda (Conavi)
descarto que estosea asi.

Enentrevista, Paloma Silva de Anzore-
na, titular de la Conavi, reconocit que en
la actualidad hay una mayor oferta de vi-
vienda en comparacion con otros afios; sin
embargo, esto es porque tambien hay una
mayor demanda en estados y sectores que
antes no eran atendidos.

“Hay mas demanda v, como conse-
cuencia, eso trae mayor oferta. No vemos
una tendencia de sobreoferta porque esa
oferta se ha dado en nuevas plazas; antesla
ofertasolo se daba en el Valle de México, Ja-
lisco, Monterrey, Nuevo Leon y en Quinta-
na Roo vy el Bajio; hoy tenemos mas oferta
en todo el pais”, explicd la funcionaria.

En un reporte reciente, la agencia ex-
plico que el desarrollo a gran escala que
ha caracterizado al mercado de vivien-
da mexicano en los ultimos afios genera
un excedente que pudiera representar un
riesgo no solo para los desarrolladores sino
tambien para los municipios v el mercado
de instrumentos respaldados por hipote-
cas residenciales.

Moody’s destaco en su reporte que el
gobierno mexicano ha promovido la cons-
truccion en dreas de fuerte crecimiento en
€l pais, con un programa de subsidios y
créditos hipotecarios accesibles. “El afio
pasado aumentaron los inventarios de vi-
vienda en seis de siete de las principales
areas metropolitanas v la construccidn de
vivienda nueva esta superando la oferta de
créditos hipotecarios”.

Pero para la Conavi esta oferta que se ha
producido en los tltimos afios, ademas de
estar respaldada por la demanda, también
ha ayudado a reducir el rezago habitacional
del pais, pues en la actualidad éste, por pri-
mera vez en la historia reciente de Mexico,
se encuentra por debajo de 30 por ciento.

“A] haber mas oferta vy mas demanda,
lo que sucede es que estamos (el gobier-
no) abatiendo més rapido el rezago habi-
tacional; si no fuvieramos un agotamiento
de dicho rezago tan rapido, entonces si po-
driamos estar hablando de una sobreoferta
yunademanda ficticia. Lo que esreal es que
hoy por primera vez, en la historia recien-
te del pais, tenemos un rezago habitacional
pordebajo de 30%; esonolo habiamos vis-
tommca”, comento Silva de Anzorena.

Pero paraMoody’s, los desarrolladores en
la actualidad tratan de predecir donde se po-
dria generar mayor demanda, por medio de
la generacion de empleos, y esto ha genera-
do que gran parte del desarrollo de lavivien-
da nueva en México cambie hacia dreas de
baja densidad de servicios publicos y fuera

El mercado de instrumentos bursitiles res—
paldado por hipotecas podria verse afectado,
segn un reporte de Moody's. FOTO ARCHVO
EE: FRANCISCO PERA

En este momento, 8 de cada 10 vi-
viendas estan dentro de los Peri-
metros de Contencion Urbana.

de los centros de empleo establecidos.

Alrespecto, Silva de Anzonrea comenta:
“hay aspecto positivos, enel 2012, 40°% de
la vivienda estaba dentro de los Perimetros
de Contencion Urbana (PCU) yen la actua-
lidad este porcentaje es de 80 por ciento”.

“Antes —agrego la funcionaria— no
veiamos el rezago habitacional, por ejem-
plo, de las personas que estaban en el su-
reste, porque muchos de ellos no estaban
afiliados al Infonavit o Fovissste (...) Estos
son todos los detalles que hay que revisar;
el sector va muy bien, no lo digo vo, el te-
ma de inversion fija bruta residencial y el
tema de empleo responden a las cifras™.

Moody’s, ademas, indicé que el mercado
de instrumentos bursatiles respaldados por
hipotecas podria tener una afectacion por
esta sobreoferta, pues al no venderse dichas
viviendas, que son consideradas como acti-
VoS, 5¢ gencrariauna depreciacion en el va-
lor que respalden estos mecanismos.

“Con €l tiempo, esto (la sobreoferta)
ocasionaria un deterioro gradual de los in-
dicadores crediticios de los desarrollado-
res y una disminucion paulatina del valor
de mercado de la vivienda, que potencial-
mente podria ser el respaldo de futuras bur-
satilizaciones de créditos”, comento Fran-
ciscoVazquez-Ahued, analista de Moody’s.

Pero para la Conavi, el inico aumento
de morosidad de financiamientos hipote-
carios se ha dado en las sociedades finan-
cieras de objeto multiple (sofomes), lo que
podria afectar estos instrumentos; sin em-
bargo, los mecanismos utilizados tanto por
el Infonavit (Cedevis) como por el Fovissste
(Tfovis) no presentan alguna afectacion.

“En cuanto al tema de las curvas de los
activos que estan respaldando bursatiliza-
ciones, el inico crecimiento en morosidad
que hemos tenido es en las sofoles y sofo-
mes; pero sise ve el comportamiento de los
Cedevisy Tfovis, éste hasidomuy bueno (...)
porque los activos que respaldan esas hipo-
tecas son muy buenos, son viviendas in-
travrbanas”, expreso Silva de Anzorena.
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