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o

A FINALES DE JUNIO

Fibra Danhos va por deuda al mercado

deinversion en
bienes raices
tiene un balance
limpio y ahora
vapor $8,000
millones ala
BMV

Judith Santiago

judith.santiago@eleconomista.m:

CON CERO deuda bancaria y bursa-
til, en su balance, Fibra Danhos busca
emitir bonos en la Bolsa Mexicana de
Valores a finales de este mes, convir-
tiendose en el cuarto fideicomiso de
inversion y bienes raices (fibra) enre

currir a este tipo de instrumento, jun-
to con sus pares Fibra Uno, Shop e Inn.

El (fibra) especializado en el de-
sarrollo v operacion de centros co-
merciales y oficinas informo en un
comunicado que solicito a la Comi-
sion Nacional Bancaria v de Valores
(CNBV) v ala Bolsa Mexicana de Valo-
res (BMV) establecer un programa de
deuda por un monto de hasta 8,000
millones de pesos aun plazo de cin-
CO anos.

Elias Mizrahi, director de Relacion
con Inversionistas de Fibra Danhos,
dijo que las emisiones, unavez apro-
badas, serdn “fuentes complementa-
rias de fondeo para fines corporativos
generales v para el desarrollo de pro-
yectos en proceso v a desarrollar, asi
como para aprovechar otras oportu-

nidades de negocios™.

Bajo el amparo de dicho programa,
el monto total acolocar serealizara en
dos tramos. Cada emision sera hasta
por 4,000 millones de pesos. La pri-
mera, con clave de cotizacion DAN-
HOS 16, sera a tasa fija, a10 afios. La
segunda, DANHOS 16-2, serd a tasa
variable, conun plazo de 5 afios.

El fibra planea realizar una prime-
Ta emision por un monto maximo de
4,000 millones de pesos, con el ob-
jetivo de colocar aproximadamente
3,000 millones de pesos, a traves de
dos emisiones, una a 10 afos en ta-
sa fija v otra hasta cinco anos a tasa
variable.

PREVINIENDO

Armando Rodriguez, analista de Sig-
num Research, explico que “ante el
inminente escenario de un incremen-
to en las tasas de interés, es un buen
momento para que Fibra Danhos eje-
cute este financiamiento v salga al
mercado™.

Considerd que el fideicomiso tiene
un potencial alto de apalancamien-
to, pues no ha ejercido endeudamien-

BUEN RENDIMIENTO.

Oanhos, un fideicomiso de inversion en bienes raices gue cotiza en Bolsa, ha tenido
un rendimiento de 32'% desde su salida al mercado bursatil mexicano, en el 2013,
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to alguno porque tenia la capacidad
de desarrollo a traves de los recursos
levantados en su Oferta Publica Ini-
cial (OPI), a finales del 2013, y a tra-
ves del pago de los certificados del
fideicomiso.

Con base en el monto de activosre-
portados al primer trimestre del afio,
por 51,184 millones de pesos, la emi-

sion de certificados por 8,000 mi-
llones de pesos tiene una razon de
apalancamiento (Loan toVahue) de al-
rededor de 15%:, porcentaje relativa-
mente conservador, advirtio.

APROBADOS

Las agencias calificadoras Fitch Ra-
tings v HR Ratings calificaron con



accionario
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Hacia el 2018 prevé crecer su portafolio 31.4% a tasa anual. FOTo ARCHVD EE

“AAA(mex)” v “HR AAA", respec-
tivamente la emision de deuda, con
perspectiva Estable, lo que signifi
ca que Fibra Danhos tiene un mini-
mo riesgo crediticio, con gran segu-
ridad para el pago oportuno de sus
obligaciones.

Luis Roberto Quintero, director
de Deuda Corporativa de HR Ratings,

expuso en un decumento que la sa-
na estructura de la deuda con venci-
miento en el 2019 v el 2021 le brinda
a Fibra Danhos flexibilidad para con-
solidar las nuevas adquisiciones e in-
crementar la generacion de flujo li-
bre de efective para hacer frente las
amortizaciones.

En los ultimos 12 meses, el fidei-

SEIS CENTROS COMERCIALES

Danhos tiene un portafolio en crecimiento

ACTUALMENTE, EL fideico-
miso tiene un portafolio de seis
centros comerciales, entre ellos
Parque Delta, Parque Linda-
vista y Parque Tezontle; dos en
desarrollo.

También tiene cuatro propie-
dades de oficinas: Parque Es-
meralda, Parque Virreyes y Torre
Virreyes; ademas de cuatro pro-
yectos de usos mixtos, Reforma
222, Toreo Parque Central.

Desde su OPI, Fibra Danhos ha
anadido 216,000 metros cuadra-
dos a su portafolio, los cuales es-

tan en operacion, mientras que
su Area Bruta Rentable (ARB) ha
crecido mas de 80%, equivalente
aunincremento anual compues-
tode35.4 por ciento.

El afo pasado, su ARB aumen-
16 19.6%, debido a la incorpora-
cion de la expansion de Parque
Tezontley a las torres de oficinas
By C de Toreo Parque Central.

SIGUE LA EXPANSION

Para este ano esperan concluir
los proyectos de expansion Par-
que Delta; la Torre de Oficinas A

y el Hotel de Toreo Parque Cen-
tral. Asicomo el centro comercial
Parque Via Vallejo en la Ciudad
de México. Para el 2017 se es-
pera concluyan las obras de Par-
que Puebla y Parque Las Antenas,
ubicado en la Ciudad de México.
“Esperamos triplicar el ARB
del portafolio en operacion inicial
al cierre del 2017 y crecer a una
tasa anual compuesta de 31.4%
los proximos dos anos, sin ana-
dir mas proyectos al portafolioen
desarrollo actual”, prevé el fidei-
comiso. (Judith Santiago)

comiso genero 1,271 millones de pe
sos de flujo libre de efectivo, 218.6%
mas conrespecto al mismo periodo de
comparacion previo.

Esto, por los buenos resultados
operativos, asi como por la incorpo-
racion de Torre Virreyes, el Toreo v la
ampliacion de Parque Tezontle.

Por su parte, analistas de la califi-
cadora de riesgo Fitch Ratings con-
sideran que el fideicomiso tiene una
amplia liquidez.

Hasta marzo pasado reporto un
saldo de efectivo e inversiones tem-

porales de 1,780 millones de pe-
s0s, €l cual destinara a proyectos en
desarrollo.

“La totalidad de las propiedades se
encuentran libres de gravamen; esto
brinda flexibilidad a la compafiaenel
caso que tenga que solventar compro-
misos financieros durante ciclos bajos
o periodos de estres”.

Adicionalmente, Fibra Danhos
cuenta con una linea de credito por
1,500 millones de pesos que no han
dispuesto v esta comprometida has-
ta por cuatro anos.

1,500

MILLONES
e pesos es la linea de credito
con la que cuenta Danhos.

8,000

MILLONES
de pesos es el monto
autorizado para emitir deuda.




