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Hay espacio en el crédito
hipotecario: Scotiabank

© La estabilidad en los
precios de las casas es un
atractivo para aumentar
los préstamos en el sector

JEANETTE LEYVA

jleyva@elfinanciero. com.mx

La penetracion del crédito hipotecario
con respecto al Producto Interno Bruto
(PIB) en Méxicoesde apenas del 10 por
ciento, por lo que existe amplio margen
para que crezca més ante el bono demo-
grafico que existe y laestabilidad del pais.

Ennaciones como EU, la proporciondel
créditohipotecarioesdel 61 por ciento o
en Reino Unido de 76 por ciento, expli-
c6 Enrique Margain, director ejecutivo
de Crédito Hipotecario de Scotiabank.

Enreunién con medios parahablardel
avance del financiamiento hipotecario,
indic6 que noexistenriesgos de crisisen
ese sector, como sucedid en EU por la
burbuja inmobiliaria, yaque en México
se siguen estrictos controles de otorga-
miento enel crédito.

Ejemplificé que en el pais las familias
dan enganche para la adquisicién de la
vivienda, el créditose otorgacon base al
salario y destinan alrededor del 30 por
ciento del sueldo para el pago de la hi-
poteca, ademas de que se tiene estabili-
dad en los precios de lavivienda ya que
siguen oferta y demanda y descartd que
existan productos téxicos puesel desti-
no del crédito es adquirirel inmueble.

Subrayd Margain que no existe exceso
de ofertay se ofrecen seguros de dafos
y vidas que sonobligatorios, ademasde
seguros de desempleo.

Enel caso de Scotiabank, informé que
el 45 por ciento de los créditos otorga-
dos paravivienda tienenunesquemade
cofinanciamiento con los dos organis-
mos del gobierno: Infonavity Fovissste.

Unode los productos masutilizadopor

Financiamiento hipotecario

En términos reales, la cartera de crédito vigente a la vivienda se incremento 9.7% en marzo,

su mas grande expansion en ocho afios.

» Millones de pesos a precios constantes

2005 2006 2007 2008 2009 2010

20H 202 2013 2014 s 2016

Hogares en el pafsse conforman de
manera anual y se calcula que existen
9.8 millones enrezagohabitacional en

el pais

los clientes del banco es Valora, el cual
reconocid en un principio se auguraba
un fracaso, pero mostré que atrae a los
mejores clientes, “los clientes que se sa-
ben buenos pagadores quieren contratar
el producto. Y es un producto que no se
ha podido copiar”, el cual sirvié porque
el mercado evolucioné a tasas de inte-
résdiferenciadas con base enenganche,
relacién comercial v ofrece una tasa de
entre 8.75 por ciento al 11 por ciento”.

Porello, de 2011 al cierre del 2015, pa-
saron de tener una participacion de mer-
cadode 11 porcientoa 12.9 por ciento,
tendencia que este afio prevén crezca,ya
que estan atrayendo a clientes de otros
bancos conla movilidad hipotecaria, ya
queofrecen cero pago de notariosentre
otros beneficios.
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Créditos hipotecarios otorgd laban-
cacomercialenelafio pasado con
unmonto promedio de 1.1 millones
depesos

ESTABILIDAD EN MERCADO

En un reporte, &P Global Ratings
consideré que la calidad de activos
enelsector de hipotecasresidencia-
lesenMéxico se mantendrd estable
gracias a que el enfoque de los ban-
cos estd dirigido a clientes de bajo
riesgo, y a las solidas reservas para
activos improductivos del Infonavit
v Fovissste.

“Esperamos que los créditos vin-
culados con la vivienda sigan cre-
ciendo, dado el déficit de vivienda
del pais, aunque mas lentamente
que antes de la crisis financiera”,
sefalé Arturo Sanchez, analista de
lacalificadora.

Agregd que las hipotecas se espe-
ran que siganestablesen este afio.



