Lunes 28 de Agosto del 2017 I MURAL NEGocios 15

DESARROLLAN Fl

Entran a nuevos
mercados como
sector hospitalario
y de escuelas

NALLELY HERNANDEZ

Los Fideicomisos de Bienes
Raices (Fibras) ya no sélo se
enfocan en adquirir propie-
dades, ahora también buscan
desarrollar sus propios acti-
Vos e incursionar en sectores
diferentes a los que actual-
mente integran sus por-
tafolios, de acuerdo con
expertos consultados.

Las Fibras, que se inte-
graron al mercado mexica-
no a partir de 2012, se han
enfocado principalmente en
el sector industrial, la hote-
leria y usos mixtos, sin em-
bargo, recientemente han
incorporado también hos-
pitales y escuelas entre sus
activos, lo que marca la pau-
ta para incursionar en nuevos
mercados.

De acuerdo con Luis
Quintero, director ejecutivo
de corporativos de HR Ra-
tings, las Fibras pasaran a la
fase en la que ya no s6lo com-
praran inmuebles, sino que
empezaran a desarrollar sus
propiedades.

“El mercado ha comen-
zado a ver un poco mas de
desarrollo de inmuebles, en
los ultimos meses hemos vis-
to mas Fibras que han estado
anunciando cada vez mas
desarrollos de propiedades,
un poco separandose del te-
ma de las adquisiciones; esto
porque resultan ser opciones
mas atractivas o que pueden
llegar a ofrecer retornos mas
importantes para los distin-
tos participantes en el mer-
cado”, dijo.
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Como ejemplo se en-
cuentra el caso de Fibra UNO,
que en su ultimo reporte aco-
t6 que ha invertido 9 mil 400
millones de pesos en el desa-
rrollo de inmuebles.

Sobre la diversificacion
de su portafolio, Henry Gon-
zalez, socio lider del segmen-
to de Bienes raices, hospita-
lidad y construccion de EY,
sefialé que las opciones para
invertir abarcan varios rubros
del sector inmobiliario.

“Siguen abriéndose otros
nichos que se estan estudian-
do, como por ejemplo escue-
las, cuestiones de infraestruc-
tura, en un futuro no muy le-
jano, la renta de vivienda.

“Definitivamente el espa-
cio que tienen las Fibras pa-
ra seguir creciendo como un
motor que genera recursos y
que puede inyectarle al mer-
cado lo que es la inversion in-

1Se prevé que mas Fibras pasaran a la fase en la que no sélo compren inmuebles, sino que em

mobiliaria va a seguir siendo
relevante”, acoto el experto.

Estim6 que la tendencia
a adquirir inmuebles ya de-
sarrollados no frenard, pues
la naturaleza de estos vehi-
culos financieros, es buscar
la mayor certidumbre.

Considera que la cons-
truccion es una apuesta clara
para los fideicomisos.

El especialista de EY des-
taco que entre los sectores en
los que actualmente operan
las Fibras, esta el rubro de
la hoteleria que se percibe
como el mejor posicionado,
impulsado principalmente
por los destinos de playa y el
turismo de negocios.

Quintero destaco que los
fideicomisos buscan adminis-
traciones internas.

Segun el experto, las Fi-
bras le apostaran al mercado
de deuda para financiar sus
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operaciones tanto de adqui-
sicion como de compras.

En tanto, Gonzalez se-
nalé que debido a la incer-
tidumbre de finales del afio
pasado, que afect6 especial-
mente el tipo de cambio, an-
te la reciente estabilidad del
peso frente al délar, se espe-
ra que los fideicomisos reac-
tiven sus inversiones.

“En los 2 ultimos afios
han tenido un desempefio
muy favorable, como todas
las industrias que con la in-
certidumbre que se genero a
finales de ejercicio en un mo-
mento dado dejaron de inver-
tir y pues la Bolsa Mexicana
fue impactada con el efecto
del tipo de cambio”, dijo el
experto.

“Las Fibras, que es un ne-
gocio que busca estabilidad
ante todo, durante la incerti-
dumbre de las tasas de inte-

pezaran a desarrollarlos.

rés y del tipo de cambio estu-
vieron muy atentos y pararon
inversiones”.

Sobre la posibilidad de
que lleguen mas fideicomisos
inmobiliarios, consider6 que
probablemente esperen a en-
contrar el momento adecua-
do para su lanzamiento.

“Ahora estamos viendo
un clima mucho mas estable
en todo lo que es el merca-
do de negocios. Habia tres o
cuatro Fibras en proceso de
salir al mercado; estan bus-
cando el momento mucho
mas oportuno”, detallo.

Gonzalez estim6 que la
tendencia a comprar inmue-
bles ya desarrollados no para-
ra, pues la naturaleza de estos
vehiculos financieros es bus-
car la mayor certidumbre.

Sin embargo considera
que la construccion es una
apuesta para los fideicomisos.

LLAMAN A
AJUSTARSE
ANUEVA
TENDENCIA
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La generacion millennial
genera nuevas tenden-
cias en el desarrollo del
sector inmobiliario.

Por ello, especialistas
consideran que es nece-
sario impulsar estos te-
mas entre los profesio-
nistas inmobiliarios, a fin
de que se puedan aten-
der las necesidades de
este sector de la pobla-
cién, que en promedio,
por su edad, ya esta bus-
cando opciones habita-
cionales.

Incorporar conoci-
mientos basicos en te-
mas de tecnologias es
indispensable en el ac-
tual mercado inmobi-
liario, consideré Karim
Goudiaby, CEO de Vi-
vanuncios.

“El asesor inmobilia-
rio se tiene que adaptar
a esta nueva generacion,
que busca todo a través
de sus celulares y que
quiere estar informado
de todo lo que esta pa-
sando”, dijo el experto.

Javier Llaca, direc-
tor de Operaciones y de
Adquisiciones de Fibra
Mty y presidente en el
capitulo México del Ur-
ban Land Institute, sefia-
16 que la importancia de
enfocarse al sector mi-
llennial radica en que es-
te rubro concentrara las
compras.

Para atender justo es-
te sector, la Asociacion
Mexicana de Profesiona-
les Inmobiliarios (AMPI),
desde hace 15 afios im-
plement6 programas de
capacitacion en nuevas
tecnologias, explico Ale-
jandro Kuri, vicepresi-
dente del organismo.
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PRODUCTOS
Planos - Tuberia - Corrugados - Galvanizados
SERVICIOS

Estructurales - Comerciales -

Habilitado de varilla Polin monten a medida Nivelado de Lamina
Enrollode 1/4a5/8" Peralte: 4 a 12 pulgadas Fria de calibre30a 10
Rectade3/8a11/2" Patin: 2 a 4 pulgadas Caliente de calibre 16 a 3/4"

Alambron de 1/4 Calibre:12,14y 16
Largo: 1.20 mtsa 15 mts Corte de perfiles
Corte con Cizalla Tipo Barreno: Redondo 5/8" con cierra cinta

De calibre24a 1" Oblongo 3/4 x 5/8"
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