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Desarrolladores de vivienda en México,
protegidos ante eleccion presidencial de
2018: Moody’s

Los desarrolladores de vivienda en México estan mas preparados y protegidos que hace seis afios a cambios en la
politica nacional de vivienda posteriores a la eleccién presidencial de 2018, sostuvo Moody’s Investors Service.

En un reporte, sefial6 que los tres desarrolladores de vivienda calificados en México — ARA, Cadu y Javer- estan
mejor posicionados que hace seis afios para enfrentar una caida en el monto de subsidios para la adquisicion de
vivienda.

“El riesgo politico aumentara hacia la eleccion presidencial de julio de 2018, pero ARA, Cadu y Javer se
podran adaptar rapidamente si México cambia repentinamente la politica de vivienda y si la oferta
hipotecaria de Infonavit se modifica de manera acorde”, agrego.

Moody’s prevé una campana politica con apoyo creciente para candidatos populistas, lo cual incentiva la volatilidad
en los mercados de capitales y en la confianza del consumidor, por lo cual la postura de “esperar a ver” de los
compradores potenciales debilitara temporalmente la demanda de vivienda.

Sin embargo, agrego, los desarrolladores de vivienda han demostrado su capacidad para controlar costos y ajustar
su oferta de productos, aprovechando subsidios cuando se encuentran disponibles, o el fortalecimiento de la
demanda de vivienda de precio mas alto.

La calificadora internacional de riesgo crediticio apunt6 que los cambios de politica después de las elecciones
presidenciales de 2012 generaron retrasos operativos que finalmente resultaron en incumplimientos de los
desarrolladores de vivienda Geo, Urbi y Homex.

“Hoy, los desarrolladores de vivienda calificados cuentan con la liquidez suficiente para enfrentar cualquier
riesgo externo, incluyendo cambios en la politica nacional de vivienda posteriores a las elecciones de
2018, subrayo.

En general, afirmo, los tres desarrolladores de vivienda calificados se podran adaptar relativamente rapido
si México cambia su politica de vivienda en forma repentina y si la oferta hipotecaria de Infonavit se modifica de
manera acorde.

La evaluadora internacional estimo que las consideraciones de riesgo politico tomaran importancia a medida que se
aproximen las elecciones presidenciales de México, en julio de 2018.

“Esperamos una campana refiida, dado el bajo nivel de aprobacion de la actual administracion y los
indicadores que muestran incremento en el apoyo para candidatos populistas”, menciono.

Como resultado, afiadid, espera un incremento de la volatilidad en los mercados de capitales que podria afectar
temporalmente la inflacién y la confianza del consumidor.



Asevero que, para los desarrolladores de vivienda, esta volatilidad podria traducirse en una demanda débil y en una
postura de “esperar a ver” por parte de los compradores, antes de comprometerse con la adquisicion de una
vivienda, y los costos de construccion también podrian aumentar durante este periodo.

Moody’s refirié que las constructoras de vivienda podrian verse imposibilitadas de transferir el aumento de los costos
en medio de una desaceleracion de las ventas, lo cual disminuiria su rentabilidad.

Aun asi, ARA, Cadu y Javer han demostrado su adaptabilidad en los dltimos afios, ajustando con éxito sus proyectos
de mediana escala y las ofertas de productos para aprovechar la disponibilidad de subsidios para viviendas, cuando
éstos han estado disponibles, 0 mas recientemente para aprovechar una fuerte demanda por vivienda de precios
mas altos.



