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Jalisco presenta déficit de viviendas
Patricia Romo 
EL ECONOMISTA

Guadalajara, Jal. JALISCO TIE-
NE un rezago total de casi 270,000 
viviendas, principalmente en el 
segmento de interés social, mis-
mo que disminuyó su producción 
de 52,110 casas en el 2014 a 38,639 
en el 2017.

“Tan sólo en los dos últimos 
años, el rezago de vivienda nueva 
aumentó al menos en 20,330 uni-
dades, que sumadas a las 248,252 
registradas al 2016, hacen un reza-
go total al 2017 de 268,582 vivien-
das”, señaló el presidente en Ja-
lisco de la Cámara Nacional de la 
Industria de Desarrollo y Promo-
ción de Vivienda (Canadevi), Ja-
vier Pelayo Aguilar.

El dirigente del sector advir-
tió que “no hay señales claras de 
que la tendencia pueda revertirse” 

y destacó que mientras en el 2013 
se atendía 84% de la demanda de 
vivienda social en el estado, en el 
2017 sólo se cubrió 70 por ciento.

El presidente de la Canadevi 
destacó entre los principales fac-
tores del rezago el giro de la Política 
Nacional de Vivienda respecto a los 
subsidios, los cambios a las reglas 

de operación de los financiamien-
tos de los organismos nacionales 
de vivienda, así como la reforma a 
la legislación local en torno a la su-
perficie edificable de los proyectos.

“También obedece al incre-
mento en el costo de la tierra, el 
incremento en el costo de los ma-
teriales y acciones municipales pa-

ra desincentivar la construcción de 
vivienda”, puntualizó. 

De acuerdo con las proyeccio-
nes “conservadoras” de Canade-
vi, durante el periodo 2019-2025 
Jalisco enfrentará una necesidad 
de 393,947 viviendas a razón de 
56,278 por año.

“Esta situación se complica 
cuando 69% de la vivienda que se 
necesita debe ser de tipo social con 
precios de hasta 450,000 pesos y 
considerando que 90% de ella de-
be producirse en la zona metro-

Los cambios 
a las reglas de 
operación de 
los financia-
mientos de los 
organismos na-
cionales, un 
factor. foto: 
shutterstock

politana de Guadalajara”, subrayó 
Pelayo Aguilar.

PROYECCIÓN

En otro tema, el presidente de Ca-
nadevi Jalisco, dijo a El Economis-
ta que debido al incremento en el 
valor de la tierra y de insumos co-
mo cemento y acero, este 2018 la 
industria proyecta un decreci-
miento de 5% en comparación con 
el 2017.

“En volumen de unidades colo-
cadas, el decrecimiento podría ser 
de 5%, aunque, en montos de in-
versión, debido a que se ha promo-
vido la vivienda más cara, yo creo 
que vamos a cerrar prácticamente 
iguales”, precisó.

Según el dirigente, debido al 
aumento a los insumos y al valor 
de los terrenos, al cierre del primer 
semestre de este año, el precio de 
la vivienda aumentó entre 8 y 12% 
en comparación con el mismo pe-
riodo del 2017. 

estados@eleconomista.mx

268,582
unidades
principalmente en el segmento 
de interés social, es el actual 
rezago en la entidad, advierte la 
Canadevi.

PERSPECTIVA ESTABLE 

Fitch sube calificación a Veracruz

Redacción 
EL ECONOMISTA

FITCH RATINGS subió la nota del 
estado de Veracruz a “BBB-(mex)” 
desde “BB-(mex)”, con perspec-
tiva crediticia Estable, debido un 
desempeño presupuestal adecuado 
respaldado por políticas de gestión 
y administración acordes con pares 
de calificación.

“Además, incorpora la conclu-
sión de un proceso de reestructu-
ra de la deuda directa de largo plazo 
que eliminó los riesgos asociados a 
cláusulas de vencimiento cruzado y 
de aceleración de la deuda bancaria 
anterior, así como la activación de 
eventos preventivos de los certifi-
cados bursátiles fiduciarios con que 
contaba el estado”, indica la agen-
cia a través de un reporte enviado a 
la Bolsa Mexicana de Valores. 

Este proceso, añade, logró dis-
minuir la carga del servicio de la 
deuda mediante la obtención de 
mejores términos y condiciones; lo 
anterior, más las políticas de ajus-
te presupuestal, se logró fortalecer 
la generación de ahorro interno y 
reorientar su aplicación.

Los factores que fundamentan 
la calificación específica de la enti-
dad son la flexibilidad financiera y 
la proporción de gasto operacional 
adecuadas con respecto a los ingre-
sos fiscales ordinarios de sus pares, 
señala Fitch, que agrega que la no-

ta incorpora el potencial en el sector 
de servicios portuarios y en el sec-
tor energético con las que cuenta el 
estado. 

“El nivel de apalancamiento 
moderadamente alto y la propor-
ción del servicio de la deuda respec-
to al ahorro interno que se ubica por 
encima de sus pares de calificación, 
son la limitante principal de la cali-
ficación”, se lee en el reporte.

Otros factores que también limi-
tan su calificación son los desequili-
brios entre balances financieros po-
sitivos y métricas de liquidez bajas 

que han requerido de la contrata-
ción de créditos bancarios de corto 
plazo hacia el cierre de los dos últi-
mos ejercicios, la capacidad acotada 
para realizar inversión con recursos 
propios, el nivel de recursos dispo-
nibles bajo en relación con el pasi-
vo circulante y las contingencias en 
materia de pensiones y jubilaciones 
en el mediano plazo.

Durante el 2017, el gobierno es-
tatal reestructuró su deuda de largo 
plazo por la cantidad de 38,000 mi-
llones de pesos. Al 31 de marzo del 
2018, los compromisos financieros 

(excluyendo los bonos cupón cero 
y la parte municipal) ascendieron a 
42,068 millones, compuesto por 11 
créditos bancarios, mientras el ser-
vicio de la deuda llegó a 5,839.4 mi-
llones, sin considerar los montos 
prepagados a través de la reestruc-
tura de la deuda. 

INGRESOS

Al cierre del año pasado, la entidad 
registró ingresos fiscales ordinarios 
por 44,905 millones de pesos, ma-
yores en 19.0% respecto al 2016 y 
con una tasa media anual de creci-

El desempeño presupuestal adecuado respaldado por políticas de gestión y administración,  
y el proceso de reestructura de la deuda, los fundamentos
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A LA BAJA
Al primer trimestre del 2018, la deuda pública del gobierno de Veracruz, que incluye municipio y organismos, 
fue de 47,940.8 millones de pesos, 2.2% menos respecto al cierre del año pasado.
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miento para el periodo 2013-2017 
de 7.3%; dentro de éstos, los ingre-
sos estatales se incrementaron 3.1% 
por el aumento en la recaudación de 
impuestos (8.6%), derechos (7.6%) 
y productos (754.8 por ciento).

Resalta que el Impuesto sobre 
Erogaciones por Remuneraciones al 
Trabajo Personal creció 12.5%, su-
perando los niveles alcanzados en 
los últimos cinco años. “Lo anterior 
es consecuencia de políticas de re-
caudación enfocadas en el reorde-
namiento, actualización y regulari-
zación que otorgaron transparencia 
y certeza al pago de los impuestos y 
contribuciones estatales.

En términos de proporción de 
ingresos propios a totales, el estado 
muestra niveles más favorables en 
comparación a sus pares de califi-
cación, (6.7% en el 2017; 6.5% me-
diana “BBBs”).

REALISTA 

En materia de gestión y administra-
ción, la agencia señala que “el pro-
ceso presupuestario es realista y 
permite llevar a cabo algunos ajus-
tes a lo largo del año. La transparen-
cia y rendición de cuentas presen-
ta un nivel adecuado, mientras que 
la publicación de la información fi-
nanciera es apropiada”.

Fitch proyecta que la Zona Eco-
nómica Especial de Coatzacoalcos, 
la apertura de la industria petrole-
ra por la reforma energética y la cer-
canía con puertos que conectan con 
Norteamérica, Europa y el Caribe, 
detonen inversiones transnaciona-
les en el sector.
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