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ENLA CDMXPAGARAN HASTA 8.0% MASESTEANO

Los capitalinos, quienes
mas gastan en el alquiler

Costos, Destinan, enpromedio,
19% de su presupuesto a estefin;
incluso, 8.0% de los hogaresocupa
masde50%enesterubro

En promedio, los hogares en la Ciudad
de México destinan 19% de sus ingresos
al pago de la renta, pero este porcentaje
podria aumentar con el incremento de
hasta 8.0% en los precios del alquiler que
se anfticipa para este ano.

El estudioEstadoActual de la Vivienda en
México, elaborado porla Sociedad Hipote-
cariaFederal enconjuntoconlaFundacion
Centro de Investigacion y Documentacion
dela Casaylas principales instituciones
publicas y privadas del sector, sefiala que
los hogares en la capital del pais requieren
incrementar 30% sus ingresos para tener
ungastooptimoenel pagode larenta.

Los estdndares internacionales consi-
deran que un gasto dptimo en renta no
debe superar 30% de los ingresos de los
ocupantes de unacasa o departamento.

¥ es que segun el reporte, la vivienda
enrenta en la capital del pais es la menos
accesible a nivel nacional. Es decir, enesta
ciudad las familias destinan el mayor por-
centajede su presupuesto para este rubro
(19.0%, contra 14% a nivel nacional),
incluso, 8.0% de los hogares gastan mas
de 50%eneste rubro.

Para este afo, los expertos anticipan
que el incremento en los precios de venta
yrenta, la reconstruccion y las elecciones
presidenciales de julio proximo determi-
narinelsectorvivienda durante.

Leonardo Gonzalez Tejeda, analistade
Real Estate de Propiedades.com, los cos-
tos seguiran en aumento y se ampliardn
lasbrechas entre segmentos. “Los precios
de renta se mantendrdn al alza debido
ala consolidacion de esta tendencia in-
mobiliaria, entre 5.0% v 8.0%", esto con
base en la inflacion y el tipo de cambio
peso-dolar.

Deacuerdoadatos de Propicdades.com,
adiciembre del afio pasado las rentas de
departamentos en la CDMX alcanzaron
19 mil pesos mensuales, v a nivel nacio-
nal 14 mil 700 pesos. Considerando el
pronostico, por el alquiler de ese mismo
inmueble el inquilino tendria que pagar
entre 950y mil 520 pesos mas al mes.

ELECCIONES Y TLCAN, EN LA MIRA
Lasproyecciones planteadas porGonzdlez
Tejedaconsideranqueademasdeun creci-
miento de la CDMX por arriba del prome-
dionacional, laviviendaresienta el impac-
todeloscostosdeinsumosde construccion
yquelos precios entre lossegmentos nuevo
yusadoseamplien ainmas, aligualquelos
nichos residencial yresidencial plus.

Dle manera adicional, considero Leo-
nardo Gonzdlez, las elecciones de julio
proximo podrian implicar para el sector
dela vivienda el replanteamiento de te-
mas como los subsidios para vivienda, in-
clusionhipotecaria, innovacion parasolu-
ciones de renta, la nueva Constitucion de
1laCDMEX, consolidarla transparencia con
datos abiertos o politicas publicas orienta-
das a mejorar la habitabilidad.

Para Fernando Soto Hay, director de Ta
Hipoteca Facil, el episodio electoral puede
propiciar incertidumbre v frenar detener
inversiones oincluso decisionesde compra.

Comunicacion
Financiera

Pagas la casla3 de cada10ohogares que alquilan no lo hacen en las mejores

renta...

condidones, debldo a que este gasto supera un tercio de su presupuesto

El VR se mide an una escala de 02 100 puntos | 0 esmuy efidente || 100 es ineficiente

El indice de Vivienda en Renta (IVR) mide la eficdencia del mercado de
vivienda en renta por entidad federativa y nacional

Considera en otras cosas:
Asequibilidad

Porcentaje que destina
una familia al pago de la
renta

Sobregasto en renia

Porcentaje de familias
que gastan mds de50%
de su ingreso en e

alquiler de un inmueble

Muestra de condiciones de alquiler

1 CDMX

4 Nuevo Ledn

Asequibllidad 11.9%

Sobregasto
enrenta g

Sobregasto
n ranta L=

Hadinamiento  219%

WR% 17.8%

Hacdinamiento 13.8%
NR% 25,05
Fuente: Sodedad Hipotecaria Federal

23.7%

Corcade 5% de los hogares
alquilados tlenen un
sobregasto on renta

RENTAR EN EL
EDOMEX, POCO
RENTABLE

Elmercadodeviviendaenrentaenel Esta-
do de Mméxico es el menos efidente del
paks, segiin &l indice que elabora laSocle-
dadHipotecaria Federalconinformaddn
del Instituto Nacional de Estadisticay
Geografia{inegi).

El indice de Vivienda en Renta con-
sidera, entre otros, factores como el por-
centajequelastamillasdestinanal pagode
esterubro, laproporddn que destinamss
dela mitad de sus recursos para el alquill-
er y el nivel de hacinamiento. Segdn esta
medicion, el VR del Edomex es de 28%,

cuando e promedio nacional es de 21%.

En un reporte de octubre pasado, la
calificadora Moody’s indicd que losdesa-
rrolladores estan preparados ante posi-
blesembates ycuentan conliquidez para
enfrentar cualquier riesgo externo, in-
cluyendo cambios enla politica nacional
de vivienda posteriores a las elecciones
de2018.

Después de Baja Callfornia, Aguas-
callentes, Nuevo Ledn y 5an Luils Potosl,

ademasconBajaCaliforniael tercerlugar
anivel nacional por el porcentaje de los
recursos que destinan sus inquilinos ala
rentadeunespacio, Con15.2%. /REDACCION

En cuanto ala renegociacion del Tra-
tado de Libre Comercio de Ameérica del
Norte cierre este afio, Rocio Gonzalez,
consultora de IDOM, empresa de consul-
toria, ingenieria y arquitectura, sefiald
que el proceso ya freno decisiones, pero
a nivel individual v no necesariamente se
venreflejadas en el largo plazo. yrepaccion
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