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ELIMINACIÓN DE SUBSIDIO FEDERAL

Prevén desplome 
en vivienda de 
interés social
Canadevi desarrolla productos financieros para 
otorgar créditos hipotecarios a no afiliados
Patricia Romo 
EL ECONOMISTA

Guadalajara, Jal. DEBIDO A la eli-
minación de subsidios del gobierno 
federal para la adquisición de vi-
viendas de interés social, este 2019 
los desarrolladores de vivienda en 
Jalisco prevén una disminución de 
al menos 8,000 casas —principal-
mente del segmento económico—, 
en comparación con las edificadas 
en el 2018.

“Es una reducción de 8,000 ca-
sas en comparación con el 2018, 
que ya de por sí fue muy bajo. Esta-
mos hablando de que el estado lle-
gó a producir más de 60,000 casas 
en el 2014 y este año vamos a llegar 
a las 33,000 viviendas; o sea, casi 
50%”, dijo a El Economista el pre-
sidente en Jalisco de la Cámara Na-
cional de la Industria de Desarrollo 
y Promoción de Vivienda (Canade-
vi), Francisco Javier Pelayo Aguilar.

Añadió que el crecimiento de-
mográfico de la entidad deman-
da 60,000 viviendas anuales, por 
lo que el rezago se sigue incremen-
tando y al momento alcanza las 
280,000 casas.

“Y el rezago de vivienda gene-
ra otros problemas sociales como 
asentamientos irregulares y haci-
namiento. Si la vivienda formal no 
se puede producir o colocar en los 
nichos donde se necesita, se ge-
neran este tipo de distorsiones que 
después demandan recursos para 
darles servicios o regularizaciones 
jurídicas”, refirió.

El dirigente del sector indicó 
que el reto de autoridades y em-
presarios es construir, en el actual 
sexenio, entre 380,000 y 400,000 
viviendas en el estado, la mayor 
parte de las cuales se requieren en 
el segmento económico con un va-
lor inferior de 500,000 pesos.

FINANCIAMIENTO

Aunque el sector espera que en 
breve el Instituto del Fondo Na-
cional de la Vivienda para los Tra-
bajadores realice anuncios impor-
tantes respecto a la estrategia que 
empleará para compensar los apo-
yos económicos que fueron eli-
minados, de momento, Canadevi 
trabaja en coordinación con ins-
tituciones financieras para desa-
rrollar productos que incentiven la 

adquisición de viviendas.
De acuerdo con Javier Pelayo, 

desarrolladores e instituciones fi-
nancieras buscan la forma de otor-
gar créditos hipotecarios a 40% de 
la población que requiere una ca-
sa y tiene la capacidad económi-
ca para adquirirla, pero que no tie-
ne acceso al financiamiento debido 
a que no cuenta con una afiliación.

“Ahí están los comerciantes, 
taxistas, meseros, que parte im-
portante de sus ingresos no es-
tán registrados ante el seguro so-
cial y no tienen acceso al crédito, 
pero sí tienen la capacidad econó-
mica. Cerca de 40% de la demanda 
de vivienda que hay ahora son esas 
personas”, destacó el presidente de 
Canadevi.

Hace unas semanas, la cámara y 
seis instituciones financieras reali-
zaron un foro especial para buscar 
propuestas de solución tanto para 
fondear proyectos de construcción 
y urbanización para los industria-
les, como para desarrollar nuevos 
esquemas de financiamiento para 
el consumidor final.
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El reto de autoridades y empresarios 
es construir, en el actual sexenio, entre 
380,000 y 400,000 viviendas en el 
estado. foto archivo ee

60,000
casas
anuales es la demanda en la 
entidad federativa, ante el creci-
miento demográfico que hay en 
el territorio.

LA PERSPECTIVA CREDITICIA PASÓ A POSITIVA

Fitch aumenta la 
calificación de Playa 
del Carmen
La buena generación de ingresos propios y la recepción de recursos 
de libre destinación fortalecieron los ingresos disponibles, lo cual 
compensó los incrementos en el gasto operacional

Redacción 
EL ECONOMISTA

LA CONTINUIDAD del buen des-
empeño financiero al cierre del 
2018 de Solidaridad (Playa del 
Carmen), Quintana Roo, provo-
có que Fitch Ratings aumentara a 
“A-(mex)” desde “BBB+(mex)” la 
calificación de la calidad crediti-
cia del municipio. Además, modi-
ficó la perspectiva a Positiva desde 
Estable. 

“La buena generación de ingre-
sos propios, así como la recepción 
de recursos de libre destinación 
fortalecieron los ingresos fiscales 
ordinarios (IFO) significativamen-
te, lo cual compensó los incremen-
tos en el gasto operacional (gas-
to corriente más transferencias no 
etiquetadas) y permitió una gene-
ración de ahorro interno (flujo libre 
para servir deuda o realizar inver-
sión) importante. Como resultado, 
el nivel de pasivo circulante dismi-
nuyó y los indicadores de sosteni-
bilidad se fortalecieron”, explicó la 
agencia en un reporte enviado a la 
Bolsa Mexicana de Valores.

La perspectiva Positiva con-
sidera la continuidad en el forta-
lecimiento de los indicadores de 
endeudamiento a largo plazo y la 
flexibilidad financiera favorable, 
de forma que la posición de liqui-
dez se siga fortaleciendo. 

Fitch señaló como fortaleza de la 
calificación los niveles elevados de 
eficiencia recaudatoria, el endeu-

damiento reducido a largo plazo y 
la mejora en la posición de liquidez. 

“Entre los factores que limitan 
la calificación se encuentra la vola-
tilidad presentada en sus márgenes 
operativos, explicados por la ges-
tión y manejo del gasto. Asimis-
mo, la economía altamente con-
centrada en el sector turístico y la 
ausencia de un sistema formal de 
pensiones y jubilaciones”, indicó 
la calificadora.

DINAMISMO

Al cierre del 2018, Playa del Car-
men presentó un dinamismo en 
los IFO importante, con un creci-
miento anual de 29.2%, mientras 
que los ingresos propios mostraron 
un incremento de 24%, superior a 
la tasa media anual de crecimien-
to (tmac) del periodo 2014-2018 de 
18.4 por ciento. 

En materia de gasto, el munici-
pio enfrentó ciertas presiones en el 
rubro de servicios personales por 
ajustes en la base salarial de los tra-
bajadores. En servicios generales, 
el aumento se explica por el pa-
go de estudios y arrendamientos. 
“Sin embargo, el buen desempeño 
de los IFO permitió hacer frente a 
las presiones y alcanzó un nivel de 
ahorro interno de 30.1% de los IFO. 
Este indicador está en línea con los 
municipios calificados en el mismo 
nivel”, agregó Fitch. 

De acuerdo con el presupuesto 
2019 y las medidas implementadas 
en materia recaudatoria, el muni-

cipio contempla un nivel de ahorro 
interno aproximado de 25.6% de 
los IFO, en línea con sus pares en 
la misma categoría de calificación. 

FAVORABLE

El factor de deuda y liquidez pre-
sentó indicadores favorables al 
cierre del 2018, lo que dio como 
resultado un ajuste a Neutral des-
de Débil y mantener la tendencia 
positiva. 

La deuda directa de largo pla-
zo es baja. Representó 0.29 veces 
los IFO y totalizó 695.1 millones de 
pesos a diciembre del 2018.

Playa del Carmen cuenta con un 
crédito de largo plazo con Banorte 
(antes Interacciones), cuyos tér-
minos y condiciones son adecua-
dos y con mecanismos sólidos, que 
permiten asegurar los pagos com-
pletos y oportunos del servicio de 
la deuda. 

Según la Ley de Ingresos 2019, el 
municipio no contempla la contra-
tación de endeudamiento adicional 
a largo plazo. 

“El nivel de caja se mantuvo y 
cubre alrededor de 56% de las obli-
gaciones no bancarias. De acuerdo 
con la administración actual, se 
realizarán esfuerzos por mante-
ner un nivel de pasivo controlado y 
presentar sólo aquellas obligacio-
nes exigibles y vigentes. Durante el 
2018, Playa del Carmen no recurrió 
a créditos de corto plazo o cadenas 
productivas”, destacó la agencia.
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Las actividades eco-
nómicas principa-
les de Playa del Carmen 
se concentran en ser-
vicios turísticos. foto: 
shutterstock

2
millones
de turistas recibió el 
municipio en el 2018, 
con una estadía pro-
medio de 4 a 6 días; 
su grado de margina-
ción es muy bajo.


