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CERTIFICADOS REPUNTARÁN 

Analistas ven buen año 
para Fibra Monterrey
Judith Santiago
judith.santiago@eleconomista.mx

LOS TÍTULOS de Fibra Monterrey 
repuntarían 18% en 12 meses, esti-
mó Citibanamex en un análisis.

La institución financiera reco-
mendó Compra para los Certifica-
dos Bursátiles Fiduciarios Inmo-
biliarios (CBFI), asignándole un 
precio objetivo de 13 pesos.

En estos niveles representaría un 
repunte de 8.5% para los próximos 
12 meses, más otro 9.4% de rendi-
miento por dividendos. En el 2018 
sus papeles ganaron 4.20%, pues fi-
nalizaron el año en 11.93 pesos des-
de los 11.45 pesos con los que arran-
có el 2018.

Los títulos de Fibra Monterrey 
han rendido 37% en pesos desde 
su debut, entre diciembre del 2014 

y a diciembre del 2018, con lo que 
supera al algunos de sus pares y al 
propio Índice de Rendimiento Total 
(S&P/BMV IRT) de la Bolsa Mexi-
cana de Valores con 9%, de acuer-
do con Dan McGoey, analista finan-
ciero de Citibanamex.

El especialista indicó que otros 
fideicomisos de inversión en bienes 
raíces (fibra) como Macquarie (1%); 
Terrafina (17%) y Fibra Uno (33%) 
han otorgado rendimientos positi-
vos, aunque inferiores a los regis-
trados por Monterrey. Únicamente 
Prologis ha generado más alto re-

torno (42%) que Fibra Monterrey.
Dichas perspectivas en la cotiza-

ción de Fibra Monterrey se funda-
mentan por el portafolio de inmue-
bles estables, su exposición de renta 
en dólares (70% del total de propie-
dades), expuso Dan McGoey, ana-
lista financiero de Citibanamex.

Destacó el gobierno corporativo 
(independiente) del fideicomiso que 
favorece a los accionistas, así como 
el crecimiento reportado en los flu-
jos de la operación de 11% en los úl-
timos tres años.

“Esperamos que los estimados 
por acción se mantengan sin cam-
bio, ya que el aumento de los ingre-
sos se vería diluido por los mayores 
niveles de deuda tras la adquisición 
de Filios”, mencionó el analista.

Ésta es la más reciente compra 
de Fibra Monterrey, corresponde a 

un complejo industrial en Apoda-
ca, Nuevo León, que pertenecía a 
Whirlpool, y por el que desembol-
só 135 millones de dólares. En total 
comprende un área bruta rentable 
de 148,580 metros cuadrados.

Fibra Monterrey dispuso de una 
línea de crédito bancario por 75 mi-
llones de dólares para pagar la tran-
sacción. Con ello su nivel de apalan-
camiento (deuda/propiedades de 
inversión) aumentó a 38 por ciento.

“En adelante, esperamos que el 
apalancamiento de la compañía se 
mantenga prácticamente sin cam-
bios, ya que no prevemos que la 
compañía genere un excedente de 
efectivo para repagar la deuda”, ex-
presó McGoey.

CUADRUPLICÓ SU TAMAÑO
El especialista destacó que el fidei-
comiso inmobiliario ha cuadru-
plicado su área rentable vía adqui-
siciones de propiedades para uso 
industrial, comercial y de oficinas. 
La superficie arrendable sumaba 
504,534 metros cuadrados a octu-
bre pasado.

Dijo que las perspectivas para la 
emisora es que sus ingresos totales 
suban 10% en tres años, por el alza 
en las rentas y por la consolidación 
del portafolio Filios, toda vez que no 
se prevé alguna adquisición rele-
vante en los próximos años.

Asimismo, proyecta que la ocu-
pación se mantendría casi sin cam-
bios respecto al año pasado.

Fibra 
Monterrey se 
especializa 
en naves 
industriales. 
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podrían
subir los ingresos totales 

del fibra en tres años.

AÚN SE ADEUDA US4,200 MILLONES

Deuda del NAIM tardará 
20 años en pagarse
LA CANTIDAD 
recomprada sirvió 
para frenar la caída 
en el valor de los 
papeles emitidos 
por el GACM
Redacción
valores@eleconomista.com.mx

DESPUÉS DE una serie de propuestas 
realizadas, y en algunos casos recha-
zadas, se dieron por canceladas las 
obras del Nuevo Aeropuerto Interna-
cional de México (NAIM). Con ello, se 
procedió a la suspensión oficial de di-
cho proyecto.

Sin embargo, el asunto no conclu-
ye ahí. De acuerdo con el secretario 
de Comunicaciones y Transportes, 
Javier Jiménez Espriú, aún se adeu-
dan 4,200 millones de dólares, los 
cuales corresponden a la emisión de 
bonos verdes que lanzara el Grupo 

Aeroportuario de la Ciudad de Méxi-
co para el financiamiento de las obras 
del NAIM.

Jiménez Espriú destacó, en la con-
ferencia matutina para medios de co-
municación el viernes pasado, que el 
monto restante iría disminuyendo en 

200 millones de dólares por año.
Considerando la declaración rea-

lizada por el funcionario, el monto 
adeudado y la cantidad que se pre-
tende pagar por año, la deuda sería 
saldada en un plazo de 20 años. 

Los inversionistas que adquirie-

El precio de los bonos del NAIM ha caído 15.83% desde su primer jornada. foto 
archivo: reuters

ron los bonos aceptaron la propues-
ta hecha por la Secretaría de Hacien-
da para su recompra por un monto de 
1,800 millones de dólares, mismos 
que no se tomaron del erario. A decir 
del secretario, este monto surgió del 
dinero recaudado por los mismos bo-
nos y estaba depositado en un banco 
debido a que no se pudo ejercer.

Especialistas de Signum Research 
afirmaron en un documento que la 
cantidad recomprada fue destinada a 
frenar la caída en el valor de los títu-
los, después del anuncio de la cance-
lación del aeropuerto.

“El monto total de la emisión fue 
de 6,000 dólares y se comprarían 
a un valor de 90 dólares, y por cada 
100 títulos un premio de 5.75 dóla-
res. No obstante, ésta fue rechazada 
por los inversionistas, llevando a una 
contraoferta de 100 dólares y un pre-
mio de 10 dólares por cada 100 títu-
los”, detallaron. 

Cabe destacar que los 4,200 millo-
nes de dólares no contemplan el pago 
de intereses, que van desde 3.9 hasta 
5.5% de cada una de las cuatro series 
lanzadas en el mercado extranjero.

BAJAN CALIFICACIÓN

Incluso con la aceptación de los bo-
nistas y la disminución de la deuda 
neta, la calificación de los bonos su-
frió una disminución por parte de la 
calificadora Fitch Ratings, de “BBB+” 
a “BBB”, con perspectiva Negativa.

Según información de Markets In-
sider, el precio de los títulos ha sufri-
do una caída de 15.83% desde su pri-
mer jornada, cuando cerró en 101.26 
dólares, hasta 85.23 dólares, en los 
que cerró el viernes de la semana 
pasada.

200
millones

de dóles irá bajando 
cada año la deunda 

del NAIM.

1,800
millones

de dólares lleva el 
gobierno recomprado 

de bonos del NAIM.


