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Crudo sube por menor inventario
Los precios del petróleo subieron más de 2% y alcanzaron máximos 
en cerca de un mes, impulsados por datos del gobierno estadouni-
dense, que mostraron una caída mayor a la esperada en los inven-
tarios de crudo y una sorpresiva baja en productos refinados. p6

2.68%
ganó
el miércoles 
el referencial 
estadounidense West 
Texas Intermediate.

Fibra Educa, el primer fideicomiso de inversión 
en bienes raíces del sector educativo, celebró 
su Investor Day en el primer aniversario de su 
salida al mercado, el 26 de junio del 2018.

“Queremos mostrarle a los inversionistas 
que el planteamiento que se hizo desde 
su origen se está cumpliendo, es un fibra 
que está en manos firmes, muy predecible 
del comportamiento de sus flujos y una 
muy marcada estabilidad en periodos de 
volatilidad”, dijo Raúl Martínez Solares, 
director general del fibra.

Destacó que el fibra cuenta en su portafolio 
con un área bruta rentable total de 366,946 
metros cuadrados. 

Por su parte, Jorge Nacer Gobera, 
presidente del Comité Técnico de Fibra Educa, 
reiteró su compromiso con el desarrollo del 
país a través del impulso a la educación. p4-5

Fibra Educa celebró su 
primer Investor Day, a un 
año de salir a Bolsa

Raúl Martínez Solares dijo que hay una gran oportunidad 
en el sector educativo. foto ee: daniel sánchez
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4.55% en la BmV, porque la comisión 
federal de electricidad busca modificar 

los términos del contrato de servicios del 
gasoducto marino sur de Texas-Tuxpan, uno de 

sus principales activos. p8

es el precio de cierre de los títulos de IEnova, que llegaron a su peor 
nivel desde hace cerca de siete semanas. 
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UN AJUSTE a la baja en la política 
monetaria de Estados Unidos podría 
dar margen a que el Banco de México 
(Banxico) disminuya también su ta-
sa, como prevén algunos analistas, sin 
embargo, no sería una buena señal ha-
cerlo cuando todavía la inflación se en-
cuentra en un nivel de 4% anual, dijo 
Manuel Sánchez González, ex subgo-
bernador del Banco de Banxico.

Durante su conferencia “Perspec-
tivas de Política Monetaria” el econo-
mista expresó que el periodo de alta in-
flación por la que pasó el país ha sido el 
más largo por encima del rango objeti-
vo del Banxico, que es de 3 más o me-
nos un punto porcentual.

Señaló que la inflación subya-
cente se encuentra en un nivel de 
3.87%, siendo el componente que más 
preocupa al banco central.

Hoy la autoridad monetaria decidirá 
si hace algún ajuste sobre la tasa de re-
ferencia del país, que hoy se encuentra 
en un nivel de 8.25 por ciento. 

El estratega señaló que aunque se ha 
hablado de que la Reserva Federal po-
dría disminuir su tasa de interés en un 
cuarto de punto porcentual, esto no 

significa que podría ocurrir pronto o 
que incluso, ocurra.

EXPUESTA

En otro tema, Sánchez dijo que Petró-
leos Mexicanos (Pemex), la empresa 
productiva del Estado más grande del 
país, está expuesta a más revisiones de 
su deuda y perfil crediticio por parte 
de calificadoras si no entrega un plan 
de negocios que brinde certidumbre a 
los mercados.

“Como Pemex no ha presentado un 
programa financiero creíble a los mer-
cados, persiste el riesgo, continúa el 
peligro de que sigan revisando la cali-
ficación de la empresa productiva del 
estado y que también repercuta en la 
calificación soberana”, dijo en el In-
vestor Day de Fibra Educa.

El 6 de junio, la agencia Fitch Ra-
tings rebajó la calificación de Pemex 
de “BBB-” a “BB”, con lo cual perdió 
el grado de inversión, lo que deja sus 
emisiones en grado especulativo.

El ajuste en dos escalones a la cali-
ficación de Pemex fue consecuencia 
del ajuste a la baja que hizo Fitch un día 
antes en la calificación soberana. Es-

ta pasó de “BBB+” a “BBB”, dos nive-
les por encima del grado de inversión.

También el 6 de junio, Moody’s 
ajustó a Negativa la perspectiva de ca-
lificación de Pemex, debido a menores 
expectativas de flujo de efectivo de la 
firma y una tendencia decreciente en 
las reservas probadas de la compañía.

Fibra Educa celebra su Investor Day

FIBRA EDUCA, el primer fidei-
comiso de inversión en bienes 
raíces (fibra) especializado en el 
sector educativo, celebró su In-
vestor Day en el primer aniversa-
rio de su salida al mercado, reali-
zada el 26 de junio del 2018.

“Queremos mostrarle a los 
inversionistas que el plantea-
miento que se hizo desde su ori-
gen se está cumpliendo, es un 
fibra que está en manos firmes, 
muy predecible del comporta-
miento de sus flujos y una muy 
marcada estabilidad en periodos 
de volatilidad”, dijo Raúl Martí-
nez Solares, director general del 
fibra.

El directivo destacó que el fi-
bra cuenta con un portafolio con 
un área bruta rentable total de 
366,946 metros cuadrados.

Entre las principales forta-
lezas del fideicomiso, Martínez 
Solares destacó que se cuenta 
con una tasa de ocupación de 
100 por ciento.

Asimismo, el ejecutivo del fi-
bra señaló que existe una gran 

oportunidad de consolidación 
en el sector educativo enfoca-
do en educación superior de ba-
jo costo en México.

El directivo del fibra desta-
có que desde el segundo y tercer 
trimestre del 2018, el dividend 
yield del fibra se incrementó de 
9.60 a 9.90 por ciento.

REFRENDA COMPROMISO

Por su parte, Jorge Nacer Gobe-
ra, presidente del Comité Téc-
nico de Fibra Educa, reiteró su 
compromiso con el desarrollo 
del país a través del impulso a la 
educación.

“Hace 12 meses tomamos la 
decisión de realizar la colocación 
en medio de un escenario que 
para muchos era incierto y po-
co favorable, pero para quienes 
impulsamos y participamos en el 
proceso nunca sería un momen-
to poco oportuno para invertir 
en un tema de tanta visibilidad 
y crecimiento, y de tanta impor-
tancia para el desarrollo eco-
nómico como es la educación”, 

Jorge Nacer y Raúl Martínez, 
presidente y director general 
de Fibra Educa.  fotos ee: daniel 
sánchez

Queremos 
mostrarle a los 

inversionistas que el 
planteamiento que se 
hizo desde su origen se 
está cumpliendo”.

Raúl Martínez  
Solares,

director general de Fibra 
Educa.

expresó el presidente del Comi-
té Técnico.

El empresario refirió tener 
confianza en la fortaleza del sec-
tor de la educación dirigido a ba-
jos ingresos de la población, pues 
destacó que es prioridad para los 
hogares mexicanos.

“Nosotros estamos confian-
do en que como ha ocurrido en 
el pasado la educación superior 
y sobre todo aquella orientada al 
sector de bajo costo continuará 
mostrándose resiliente a las eta-
pas de desaceleración económi-
ca, porque para las familias, el 
gasto en educación es el segun-
do en prioridad después de la ali-
mentación”, dijo Nacer Gobera. 

El dividend yield 
del fideicomiso se 
incrementó de   
9.60 a 9.90 por 
ciento desde el 
segundo y tercer 
trimestre del 2018.

Claudia Tejeda y Estephanie Suárez    EL ECONOMISTA
valores@eleconomista.mx

ANALISTAS COINCIDEN EN 

Inflación y crecimiento, 
principales retos 

LA ECONOMÍA mexicana enfrenta 
diversos retos en el corto plazo en un 
contexto de desaceleración económi-
ca global, coincidieron especialistas 
durante la celebración del primer In-
vestor Day de Fibra Educa.

En el foro se advirtió sobre el pano-
rama económico del país para este año 
y el siguiente, las perspectivas en la ta-
sa de referencia de Banco de México y 
potenciales ajustes a la calificación de 
la deuda soberana de México y la em-
presa productiva del Estado, Petróleos 
Mexicanos (Pemex).

Sin embargo, los especialistas coin-
cidieron en que el gobierno logrará un 
superávit en las finanzas y aplaudie-
ron que se comprometió a mantener 
la independencia del Banco de Méxi-
co (Banxico).

 El evento contó con la presencia 
de expertos en temas económicos co-
mo Alonso Cervera, managing director 
de Emerging Markets de Credit Suisse, 
quien durante la conferencia llamada 
“Perspectivas económicas de Méxi-
co” expuso que la economía mexicana 
se está rezagando en comparación con 
otros países emergentes.

La presentación estuvo a cargo de 
Raúl Martínez Solares, director gene-
ral del primer fibra especializado en el 
sector educativo en el país, y cerró con 
un breve discurso de agradecimien-
to por parte de Jorge Nacer, presiden-
te del Comité Técnico del fideicomiso.

Manuel Sánchez González, ex-
subgobernador del Banxico, advirtió 
sobre la necesidad de que Pemex cuen-
te con un plan de negocios robusto que 
satisfaga a los inversionistas, con el fin 
de evitar más ajustes a su ya deteriora-
do perfil crediticio.

La presentación de resultados del 
Fibra ante inversionistas contó con 
una charla de Luis Miguel Gonzá-
lez, director general editorial de El 
Economista. 

Lyman Daniels, presidente de 
CBRE México, expuso las principales 
tendencias en oferta y demanda en el 
sector inmobiliario mexicano.

Para platicar sobre el panorama de 
la educación en el país, estuvo Javier 
Treviño Cantú, exsubsecretario de 
Educación del gobierno federal.

EL DESEMPEÑO de la economía, 
la política monetaria del país y 
Pemex fueron los temas a tratar
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Manuel Sánchez González dijo que 
falta mucho para que la calificación 
soberana llegue a nivel basura. 
foto ee: daniel sánchez

Continúa el peligro 
de que sigan 

revisando la calificación de 
la empresa productiva del 
Estado y que también 
repercuta en la calificación 
soberana”.

Hay que tener 
cuidado ahí para no 

pensar que lo que está 
haciendo Fitch va a hacerlo 
necesariamente Moody’s”.

Manuel Sánchez  
González,

ex gobernador de Banxico.

Sánchez considera aún lejana la po-
sibilidad de que la calificación del so-
berano de México pierda su grado de 
especulación. “Para que esto lleve a 
la calificación soberana a basura fal-
ta muchoio”, matizó quien fue subgo-
bernador de Banxico entre el 2009 y el 
2016. Previamente fue director de In-
versión de Balanza México, unidad de 
capital de riesgo de BBVA.

El ex funcionario también destacó 
que cada calificadora de riesgo tiene 
una postura diferente sobre la empre-
sa productiva del Estado.

REACCIÓN DEL PESO ESTÁ ANESTESIADO: CREDIT SUISSE

México dejará de 
ser emergente Plus
MÉXICO ATRAVIESA por una transición 
donde dejará de ser una economía emer-
gente plus a sólo una economía emergen-
te, aseveró Alonso Cervera, managing 
director de Emerging Markets de Credit 
Suisse.

En el marco de la celebración del In-
vestor Day de Fibra Educa, el especialis-
ta detalló que la baja en la calificación so-
berana de México, consecuencia de una 
desaceleración económica, generó que el 
nivel del país respecto de otras economías 
emergentes como Argentina, Brasil, Tur-
quía, Rusia, entre otras, luciera con me-
nor solidez.

“México está perdiendo un plus por-
que hay menos visibilidad en el Congre-
so, en las decisiones del gobierno fede-
ral no hay crecimiento y al final del día 
va a dejar de ser una economía emergen-
te plus y pasará a ser sólo una economía 
emergente”, explicó.

UNA BAJA EN LA TASA

Cervera espera que el Banco de México 
(Banxico) modere su nivel de restricción.

“No estoy diciendo que el Banxico 
adopte una postura neutral o expansiva, 
sino que modere el nivel de restricción a 
nivel de los datos macro en una economía 
que se esfuerza para crecer en momentos 
en los que está cayendo y seguirá cayen-
do”, expresó.

El especialista señaló que si el Banxico 
realiza un recorte a la tasa de interés, con-
tinuaría con un spread atractivo frente a 
otras economías, por lo que no se espera-
ría una salida de flujos extranjeros.

Actualmente, la tasa de interés del 
Banxico se encuentra en un nivel de 
8.25%, su nivel más alto de los últimos 10 

años que, comparado con economías co-
mo Brasil, Rusia y Sudáfrica, presenta un 
diferencial de tasas de 1.75, 1.5 y 0.5 pun-
tos porcentuales, respectivamente.

ANESTESIA

En entrevista posterior a su participación, 
Alonso Cervera indicó que si se genera 
una baja en la tasa de interés referencial, 
el peso reflejaría una depreciación, pero 
se estabilizaría por la “anestesia global”.

“Pensaría que si afloja la política mo-
netaria podría depreciarse un poco, pero 
si la anestesia sigue ahí creo que ningún 
extranjero saldrá del país. El peso seguirá 
bastante acotado por el tema de la anes-
tesia global”, expresó el estratega de Cre-
dit Suisse.

A decir del especialista, la economía 
mexicana se encuentra en algo que llamó 
“anestesia”, es decir, un estado donde se 
inhibe que se observe en los mercados un 
poco el deterioro económico; generando 
que el efecto no perdure.

Alonso Cervera dijo 
que México está 
perdiendo un plus ante 
la incertidumbre del 
nuevo gobierno. foto ee: 
daniel sánchez

8.25%
es la

tasa de referencia 
actual del Banco de 

México.

1.75
puntos 

porcentuales es el 
diferencial de tasa 

con Brasil.

Proyectos inmobiliarios 
tienen un crecimiento 
acelerado: CBRE
LOS PROYECTOS inmobiliarios 
en México presentan una tenden-
cia exponencial, señaló Lyman Da-
niels, presidente de CBRE México.

“El espacio desde hace 18 años 
es la tercera parte que somos hoy en 
día, lo más importante es donde es-
taremos en seis años más. Es un au-
mento exponencial”, indicó.

En el marco de la celebración del 
día del inversionista de Fibra Educa, 
el primer fideicomiso inmobiliario 
enfocado en proyectos escolares, 
el especialista destacó que al pri-
mer trimestre del año se registraron 
11.7 millones de metros cuadrados 

de oficinas en la Ciudad de México, 
de las cuales, 6.5 millones de me-
tros cuadrados correspondieron a 
clase A/A+. Dicho resultado reflejó 
que la Ciudad de México representa 
90% del inventario de uso corpora-
tivo en el país.

Entre los principales sectores que 
demandan las oficinas destacaron 
los financieros, con hasta 140,000 
metros cuadrados; seguidos del go-
bierno, con alrededor de 80,000 
metros cuadrados, y los servicios 
corporativos, con cerca de 70,000 
metros cuadrados.

Aunque la Ciudad de México es 

la principal demandante, de ma-
nera desagregada, la principal zona 
que concentra la demanda es aveni-
da Insurgentes. “Esta zona atrae a la 

población, porque además cuenta 
con infraestructura atractiva”, ex-
plicó Daniels.

A la fecha, dicha zona contem-

El presidente de CBRE México dijo que la demanda por los fibras 
inmobiliarios  se ha incrementado de manera importante. foto ee: daniel sánchez

pla 192,779 proyectos en cons-
trucción, seguido de Polanco, con 
93,840 proyectos, y Santa Fe, con 
78,776. Al primer trimestre totali-
zó con 478,11 proyectos en desarro-
llo, dicha cifra se espera decrezca 
27.91%, a 344,664 para el 2020, de 
acuerdo con datos del presidente de 
CBRE México.     

Lyman Daniels adelantó que ac-
tualmente la demanda por los fi-
deicomisos de inversión en bienes 
raíces (fibras) se ha incrementado, 
refirió que se encuentran trabajan-
do de tiempo completo en portafo-
lios que están en el mercado.

“Estamos en el proceso de lo 
que sería el portafolio más gran-
de, jamás visto, en el país (…) Al 
principio estábamos preocupados 
por la gente que entraría, pero te-
nemos más que pensado entre in-
versionistas extranjeros y locales”, 
expresó.  


