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Corregidora, con
alta dependencia
fiscal inmobiliaria

® Fitch Ratings ve en eso debilidad tributaria
@® Calificadora reconoce autonomia financiera
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Corregidora
depende de
impuestos
inmobiliarios

® Predial y transferencias federales
son 57% de los ingresos municipales

FRANCISCO FLORES H.

francisco flores@eluniversalgro.com.mx

Ante un posible escenario de ad-
versidad financiera v presupues-
tal, Corregidora presenta una de-
bilidad que es productodesu cierta
dependencia de las transferencias
federales v muestra una alta cap-
tacionde ingresos propios que pro-
vienen de una actividad altamente
ciclica como lo es el impuesto de
adquisicion de bienes inmuebles,
dio a conocer Fitch Ratings.
Fitch reconocio que Corregido-
ra presenta una solidez en la cap-
tacion de recursos ya que cuenta
con fuentes estables de ingresos
cuvas perspectivas de crecimien-
to estan en linea con el creci-
miento econdmico de Mexi-
co.Estos ingresos estables pro-
vienen de captaciones como el
impuesto predial v las transfe-
rencias federales. que represen-
taron 57% de los ingresos opera-
tivos de Corregidora en 2018,

Ademas la base fiscal del muni-
cipio es diversificada sin riesgos de
concentracion.

Losderechos, aprovechamien-
tos ¥ otros ingresos operativos
constituyen casi17%delosingre-
sosoperativos. 5in embargo, 26%
delosingresos operativos corres-
ponde al impuesto de adquisi-
cidn de bienes inmuebles, el cual
depende de una actividad eco-
nomica ciclica como lo es el sec-
tor inmobiliario.

También la calificadora dijo que
la tasa de crecimiento de los ingre-
sos hasido mayor que la del PIB na-
cional, gracias aunaeconomialocal
creciente; sin embargo, Fitch evalua
que los ingresos tenderan a estabi-
lizarse en el mediano plazo, man-
teniendo una tendencia positiva.

Seobservaque Corregidora tiene
una mayor autonomia financiera
e Ccomparacion con otros miuni-
cipios de México (los ingresos pro-
pios representaron 55.8% de los in-
gresos totales en 2018).
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Fitch menciond gue la deuda pablica directa de Corregidora de largo plazo se compone de un solo préstamo a 12
anos, con vencimiento en 2026, con un saldo insoluto de 59.9 millones de pesos a diciembre de 2018.
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DE LOS INGRESOS PRESUPUES-
TALES son por el impuesto de
adguisicidn en bienes inmuebles,

La calificadora no espera que se
dé un incremento en la captacicn
de ingresos propios debido al pe-
riodo de desaceleracién econdimi-
ca que se vive actualmente,

Otra dificultad que se enfrenta
para incrementar la captacion de
ingresos propios via los llamados
impuestos inmobiliarios, como
es el predial v el traslado de do-
minio, es que lastasas v tarifaslo-
cales de los valores catastrales
deben ser aprobados por el Con-
greso del Estado.

Enparticular, la tasa del impues-
to predial también debe ser apro-
bada por un consejo catastral.

Cabe mencionar gue el registro
catastral esta controlado por el es-
tado de Querétaro. Ademads, otro

obstaculo para aumentar las tasas
es la competencia entre otros mu-
nicipios, particularmente de la zo-
na metropolitana de Querétaro.

Tambien Fitch menciond que la
deuda publica directa de Corregi-
dora de largo plazo se compone de
un sclo préstamo a 12 afios, con
vencimiento en 2026, con un saldo
insoluto de 599 millones de pesos
a diciembre de 2018.

Por otro lado, Fitch considerd
un arrendamiento financiero
de vehiculos y 80% del contrato
para la prestacion de servicios
profesionales relacionados con
el alumbrado puiblico como pa-
sivos contingentes u otras deu-
das clasificadas por 212 millo-
nes de pesos. @
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