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CEDEVIS del Infonavit mantienen calificacion positiva pese al ajuste en

cartera-vencida

El Instituto Nacional del Fondo de Vivienda para los Trabajadores ha acudido al
mMercacio bursatil desds 20713 para obtensr recurses, & traves de los Certificados de
Vivienda (Cedevis), gue son instrumentos respaldados en 10s credites nipotecarios
del Infonavit.

Estos mantuvieron la calificacion positiva a los ojos de |a Fitch Ratings, pese a
incremento en &l porcentaje de cartera vencida, gue fue anunciado en noviembre

del 2019 tras la implementacion de las nuevas reglas de normatividad

Mientras se preparaba la transicion a estas nuevas normas, 10 que identificaron es
que en los UItimos seis afos, 1os funcionarios del Infonavit aplicaron de manera
discrecional €l programa ‘Borron y cuenta nusva’ para mantener créditos que
habian caldo en impago dentro de la clasificacion de vigentes. En esta situacion
e encontraiban 116,705 derechohabientes.

Esto elevo a 8.49% el indice de cariera vencida por numero de créditos y a 6.7%
respecto del monto. Sin embargo, la situacion no fue excusa para que se
modificara la calificacion otorgada a los Cedavis,

“Lo que hizo fue clasificar su cartera con las nuevas firmas y esc no impacta las
transaccionss gque calificamos, porgue consideramos que &l efecto gus podria
Ener &l iINCOrporar 85185 NUSVAS practicas serla limitadae”, comento Elsa Segqurs,
analista de |a calificadora.

A gllo s sums gue algunaos de 2505 creditos vencidos pueden ser reclasificados
cuando se llegue a acuerdes con 105 derechohabientes, asl como €l modelo de
cobranza del Infonavit

“Fitch consiciera que &l riesgo de voluntad de pago de 105 Creditos Nipotecarios
bursatilizados s& mitiga a traves del mecanismo de deduccion por némina a
acreditados que son empleados del sector formal privade. Diche mecanismo
pErmite & Infonavit recibir cobranza &n cusntas Dancarias aniertas a su nomiore”,
indica &l reporte de 13 calificadora



Segura destaco que los factores que pueden disminuir Ia calificacion a estos
instrumentos son que el Infonavit rebase la tasa de morosidad, combinado con
una menor cantidad de creditos hipotecarios colocados.

No habra emisiones futuras

El total de los Cedevis en circulacion es equivalents a 35,446 pesos, de acuerdo
con las estadisticas del iinfonavit, actualizadas hasta marzo de 2019,

Durante el afio que recién concluyd no se realizaron nuevas emisiones y tampoco
hay previstas en durante el 2020, sin embargo si s €51a evaluando un posible
Cedevi ‘verde’,

“Se explorara la posibilidad de disefiar una emision de los Cedevis Verde, cuyo
disefio sera similar al de los Cedevis vigentes en el mercado, en cuanto al proceso
de seleccion de creéditos, modelaje y estructuracion de los certificados bursatiles’,
indica el plan estratégico y financiero 2020-2024.

Aungue 10s recursos obtenidos seran utilizados para el financiamiento de créditos
que promuevan la eficiencia energética, actualmente 10s créditos para tecnolegia
sustentable se enfocan en vivienda nueva.

“La emision de los Cedevis Verdes podria servir para fondear la parte del crédito
que se destina al financiamiento de ecotecnologias, con un costo para el
acreditado que s estima sea menor a 12% del costo financiero que implica &l
credito tradicional actual, por 1o que los recursos de la emision podrian beneficiar
al acreditado con un menor costo de financiamiento para obtener una vivienda
que genera un impacto positivo en ahorro de agua y energia”



