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Standard & Poor’s (S&P) advirtió 
que el índice de Activos Improduc-
tivos del Infonavit podría aumentar 
a hasta 19 por ciento a finales de 
2021, desde el 17.8 por ciento que 
registró a marzo de 2021 y dete-
riorar su cartera por la pandemia. 

Las decisiones del actual gobierno 
como la cancelación de proyectos 
de infraestructura, instalación 
de plantas y cambios en políticas, 
desincentivan la inversión en desa-
rrollo de vivienda nueva, que desde 
2018 ha venido a la baja, aseguró 
Fernando Soto-Hay, fundador y 
CEO de la firma Tu Hipoteca Fácil. 

De acuerdo con datos del Registro 
único de Vivienda (RUV), de 2018 a 
2020 se han dejado de producir 28 
por ciento menos viviendas nuevas 
en todo el país, impactado por la caí-
da de la industria principalmente en 

Cemex evalúa si la Reforma a la Ley 
de Hidrocarburos afectaría a su pro-
ducción y situación financiera.

“No hemos determinado aún si 
la Reforma a la Ley de Hidrocar-
buros tendrá un impacto adverso 
significativo en nuestros resultados 
de operación, liquidez y situación 
financiera”, dijo Cemex en un comu-
nicado enviado a la Bolsa Mexicana 
de Valores (BMV). 

La reforma fue publicada el pasa-

La empresa norteamericana de 
inversión en bienes raíces (real 
estate) , Inmsa arrancó sus ope-
raciones en México para abrir las 
puertas a la inversión extranjera 
en el sector inmobiliario nacio-
nal a regiones como Europa y 
América Latina. 

Mariano Capellino, CEO de 
Inmsa, explicó que la decisión 
de abrir su nueva oficina en el 
país, que se suma a las de Miami, 
Detroit, Madrid y Buenos Aires, 
se debe al gran apetito de capital 
internacional por entrar a Méxi-
co en el sector de bienes raíces. 

En tanto, Luis Mendez Trillo, 
presidente de Coldwell Banker 
Commercial, dijo que la lle-
gada de Inmsa refleja la con-
fianza de los inversionistas en 
sectores residencial-turísticos 
y comerciales 
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Su índice de activos 
improductivos pasaría 
del 17.8% en marzo a 
19% para fin de año

la Ciudad de México en los últimos 
años con el cambio de política del 
actual gobierno capitalino. 

“El desarrollo de vivienda nueva 
a nivel nacional ha venido reducién-
dose de forma significativa, no he-
mos recuperado incluso los efectos 
de 2019 en término de nuevos pro-
yectos, pero a raíz de la elección de 
2018 desafortunadamente se acen-
tuó por las equivocadas decisiones 
en las políticas del presidente López 
Obrador”, declaró. 

En ese sentido, comentó que de-
cisiones como la cancelación del 

do 21 de mayo en el Diario Oficial 
de la Federación, por la Secretaría 
de Energía, con la que se busca dar 
mayor participación al Estado en el 
sector energético. 

De acuerdo con Cemex, entre los 
principales cambios que contiene la 
reforma están los relacionados a las 
nuevas condiciones para permisos 
la revocación de los mismos, lo que 
podría impactar en sus operaciones. 

“La Reforma a la Ley de Hidrocar-
buros entró en vigor el 5 de mayo 
del 2021 y, entre otras cosas, au-
mentará requisitos para obtener 

Aeropuerto de Texcoco, así como 
de la planta de Constellation Brand 
y el freno del gobierno capitalino al 
desarrollo inmobiliario, han impac-
tado en la confianza de los desarro-
lladores de vivienda, situación que 
se acentuó más con la pandemia. 

“Todas estas cosas, aunado a la 
corrupción que estamos viviendo 
en general, ha desincentivado a los 
inversionistas que realicen inversio-
nes de mediano y largo plazo por-
que no tienes ninguna certidumbre 
de arrancar un proyecto”, dijo. 
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nuevos permisos, impondrá nue-
vas condiciones sobre los permi-
sos existentes, e impondrá nuevos 
fundamentos para la revocación de 
permisos”, aclaró.

Previo a su publicación, la refor-
ma ya contaba con más de 50 am-
paros en contra de su aplicación, 
hasta que el lunes 10 de mayo se 

7.1 por ciento de la cartera total de 
crédito a marzo de 2021 y que ‘even-
tualmente podrían convertirse en 
cartera vencida’. 

“Prevemos que la calidad de los 
activos de la cartera del prestamista 
seguirá deteriorándose debido a la 
crisis económica inducida por la 
pandemia”, dijo. 

El Infonavit brindó apoyo y me-
didas de alivio crediticio a aproxi-
madamente el 7.5 por ciento del 
total de su cartera de crédito, desde 
prórrogas, descuentos y quitas en 
las mensualidades, desde marzo del 
año pasado, que en total sumaron a 
más de 450 mil trabajadores. 

“Además, a través de programas 
que incluyen a Apoyo Solidario In-

“Esperamos que el índice de acti-
vos improductivos aumente entre 
18.5 y 19 por ciento para fines de 
2021 desde 17.81 por ciento a marzo 
de 2021. También esperamos que 
las reservas para pérdidas crediti-
cias del Infonavit cubran entre el 
80 y el 85 por ciento de los activos 
improductivos”, señaló. 

S&P detalló que dicho índice 
subió desde el inicio de la pande-
mia debido a que la desaceleración 
económica afectó la capacidad de 
pago de los derechohabientes, espe-
cialmente a los ingresos más bajos. 

Agregó que la proyección de ac-
tivos improductivos refleja el au-
mento de los créditos en prórroga 
por el Instituto, que suman casi el 

7.1% 7.5%
de los créditos 
Emitidos por el Infonavit se 
encuentran en prórroga  y podrían 
convertirse en cartera vencida.

de la cartera 
Crediticia del Infonavit recibió 
apoyos desde prórrogas, 
descuentos y quitas mensuales.

atrae. Inmsa  busca abrir paso a la 
inversión inmobiliaria en México.

fonavit y Borrón y Cuenta Nueva, el 
Infonavit debería limitar el deterio-
ro mediante la reestructuración de 
hasta 12 por ciento del total de los 
créditos en circulación”, agregó. 

Por otro lado, S&P confirmó las 
calificaciones crediticias de largo y 
corto plazo en escala global de ‘BBB’ 
y ‘A-2’ con perspectiva Negativa y 
de largo y corto plazo en escala na-
cional de ‘mxAAA’ y ‘mxA-1+’, del 
Infonavit con perspectiva Estable 
del Instituto. 

S&P consideró al Infonavit como 
‘una entidad clave’ en el desarrollo 
de vivienda, por lo que esperan si-
gan generando alrededor de unas 
350 mil hipotecas anuales durante 
los próximos dos años.

otorgó una suspensión provisional 
a dicho decreto. 

“A la fecha de este reporte, diver-
sos jueces federales han otorgado 
amparos contra la Reforma a la Ley 
de Hidrocarburos, que han suspen-
dido en lo general sus efectos”, co-
mentó Cemex.

La reforma contempla la revo-
cación de permisos vigentes e in-
cluso la expropiación indirecta de 
la infraestructura privada cuando 
la autoridad que haya emitido el 
permiso determine que se atenta 
contra a la seguridad nacional.

La reforma  
restringe la competencia en la 
importación, comercialización y 
distribución de hidrocarburos

Daño colateral
Las nuevas condiciones sobre permisos podrían impactar o no a sus operaciones.		

Empresa

Evento

Características

Cemex.		

Evaluación de la Ley de Hidrocarburos sobre el impacto o no en las 
operaciones de la empresa.		

Aumentará requisitos para obtener nuevos y revocar permisos.	

Se restringe la competencia en la importación, comercialización y 
distribución de hidrocarburos.		

Fuente: Cemex

Podría dañar cartera

Fuente: INFONAVIT

 Número de afiliados apoyados por 
programa a marzo de 2021

Standard & Poor’s dijo que la 
proyección se debe al alza de los 
créditos en prórroga por el Instituto, 
que son el 7.5% de la cartera total.

Seguro de desempleo

Prórrogas

Paro técnico

Ambos apoyos 
(desempleo y prórrogas)

150,488

113,541

100,070

87,876

Se cae

Fuente: RUV *De enero a abril

 Viviendas producidas en México

De 2018 a 2020, la producción de 
vivienda nueva registró una 
disminución de 26%, al pasar de 210 
mil a 151 mil unidades en ese periodo.
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