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El crash inmobiliario chino supera a Evergrande: Fantasia
iIncumple pagos

Por Laura Sanchez

@

Investing.com - Las bolsas europeas siguen este miércoles en caida, con los inversores sin perder de vista el mercado
asiatico. El indice Nikkei ha cerrado con caidas del 1.05%, “alcanzado sus niveles mas bajos en mas de dos meses
debido a la preocupacion por el impacto de la crisis de la deuda de China”, apunta Sergio Avila, analista de mercado de
IG.

El Hang Seng de Hong Kong también ha cerrado en negativo. “Sus acciones caian a minimos de mas de un afio a
medida que aumenta el estrés en el mercado inmobiliario chino”, afiade Avila.

Y es que no solo preocupa Evergrande (HK:3333), que ha suspendido la negociacion de sus acciones, sino que los
inversores ya se fijan también en otra inmobiliaria china: Fantasia (HK:1777).

La inmobiliaria, especializada en apartamentos de lujo, perdié 315 millones de délares en pagos a prestamistas el lunes,
lo que gener6 temores de que las tensiones financieras en el enorme sector inmobiliario del pais se estén extendiendo
mas alla de Evergrande.

La firma no pag6 206 millones de dolares en bonos que vencieron el lunes, que segun ha informado esté evaluando "el
impacto potencial en la situacién financiera y la posicién de caja del grupo", recoge CNN.

Por otra parte, la unidad de administracion de propiedades de Country Garden Services Ltd (HK:6098), el segundo grupo
inmobiliario mas grande de China por ventas después de Evergrande, asegura que Fantasia no ha reembolsado un
préstamo de la compafia de alrededor de 700 millones de yuanes (109 millones de ddlares). Fantasia habia informado a
la compafiia que probablemente "incumpliria con [sus] deudas externas"”, asegura Country Garden Services, segun
recoge CNN.

Esto ha llamado la atencion de las agencias de calificacion crediticia Standard & Poor’s y Moody's (NYSE:MCO), que
advierten de que la falta de pago del capital probablemente también pondria a la compafiia en incumplimiento de los
bonos que le quedan por pagar.

Las acciones de Fantasia fueron suspendidas de cotizacion el martes, y las acciones de Country Garden Services han
caido un 4% este miércoles.

“La noticia reaviva los temores de que los problemas de la deuda se estan profundizando en el sector inmobiliario
sobreexplotado de China, que representa el 29% de los préstamos pendientes emitidos por los bancos chinos en yuanes
en el segundo trimestre de 2021. El sector es vital para la economia de China: supone alrededor del 30% del PIB”,
sentencia CNN.

¢Vuelve el fantasma de Lehman?

Para Allianz (DE:ALVG) Global Investors, “una pregunta clave es si esta noticia de Evergrande y Fantasia es 'la punta
del iceberg’, lo que indica un potencial de debilidad significativa en los valores del sector inmobiliario residencial, lo que a
su vez conduce a un impacto sistematico mas amplio para el sector financiero, es decir, ; es este “el momento de
Lehman” en China?”.

“VYemos este escenario como extremadamente improbable”, afiaden estos expertos. “Las autoridades estadounidenses
estaban tratando de salvar a Lehman. Y en China es al revés: las autoridades estan tomando una decision activa para
permitir que las empresas muy endeudadas quiebren. La intenciéon es evitar una mayor acumulacion de apalancamiento
en el sector inmobiliario, que durante mucho tiempo se ha considerado una fuente de riesgo econémico”.

“Otra diferencia clave es que Lehman sucedié en un momento en que muchas otras grandes instituciones financieras
estadounidenses también tenian problemas. Vemos poco riesgo de debilidad sistémica en el sistema bancario de
China”, apuntan.
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