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cComo lograra el INFONAVIT rescatar a los trabajadores

atrapados en las hipotecas en VSM?

Claudia Villegas
@LaVillegasl

on prepagos del Infonavit de CE-
DEVIS, con su amortizacion acele-
rada, el Infonavit esta logrando el
rescate de las hipotecas de trabajadores
con creditos VSM. Hasta ahora, el institu-
to tripartita no ha dado a conocer el mon-
to total de los prepagos pero ya se tiene
registro de una amortizacién por mas de
1,000 millones de pesos. La gran pregun-
ta de empresarios es como evoluciona con
esta estrategia el balance del Infonavit.
Por ahora, las calificaciones para el In-
fonavit son “Estables”, tomando en cuen-
ta el respaldo del gobierno federal con el
que cuenta.

Fue apenas en septiembre cuando la
agencia calificadora Fitch Ratings in-
formo que el Instituto Nacional para el
Fomento de la Vivienda de los Trabaja-
dores (Infonavit) habia anticipado la li-
quidacién de una emisién de Certifica-
dos Bursatiles Fiduciarios (CEDEVIS), el
instrumento financiero mediante el cual
el Infonavit obtuvo recursos, durante los

gobiernos del PRI y del PAN, compro-
metiendo altos rendimientos y atando
los créditos de los trabajadores a fuertes
compromisos con inversionistas del mer-
cado de valores.

Para los CEDEVIS, los créditos atados a
Veces Salarios Minimos (VSM) represen-
taban la mejor opcion de entre la cartera
del Infonavit por sus altos rendimientos.
Instituciones bancarias como Banamex y
Santander adquirieron CEDEVIS para sus
fondos y hasta para sus Administradoras
de Fondos para el Retiro (AFORES)

Por ello, si el Infonavit queria cambiar
las condiciones de las hipotecas con pagos
documentados en VSM, en donde el prin-
cipal del crédito se actualiza cada ano to-
mando en cuenta la Unidad de Medida
y Actualizacion (UMA), lo que equivale
a una tasa variable, tenia que recomprar
esas emisiones de CEDEVIS porque, in-
cumplir el pago, equivaldria a una minus-
valia no solo para los bancos sino para los
inversionistas, entre ellos a los trabajado-
res con Afores. Todo un desafio.

En una entrevista con Revista Fortuna
a principios de febrero de 2023, el ex di-
rector general del Infonavit, Carlos Mar-
tinez Velazquez, explico que las hipote-
cas de los trabajadores Martinez Velaz-
quez indexadas a Veces Salarios Minimos
(VSM) dentro de la cartera del Infonavit,
eran sumamente caros porque no solo es-
taban indexados a una variable externa
(primero al salario minimo y luego a la

inflacion —UMA— ) sino que se incre-
mentan de manera perniciosa superando,
incluso, el valor de la vivienda.

¢COMO SE GENERO EL PREPAGO DE CEDEVIS?
En septiembre pasado, Infonavit reporté
la amortizacion total de la emision de CE-
DEVIS 12U que, hasta entonces, registra-
ban una calificacién estable. La agencia
calificadora Fitch informé que recibid el
certificado de pago y confirmé la amor-
tizacion anticipada total de los CEDEVIS.
El monto de principal pagado el 20 de
agosto de 2024 fue de 1,317,410,493.99
y el monto de intereses pagado fue de
29,971,088.73 a la misma fecha.

La agencia retiro la calificacion de esos
CEDEVIS debido a que lo solicité el Info-
navit. Las emisiones de los Cedevis estu-
vieron respaldadas por los programas de
Crédito Infonavit Tradicional, Crédito In-
fonavit Total y Total AG. La primera emi-
sion de Cedevis fue una emision piloto en
el 2004 por un monto superior a 750 mi-
llones de pesos. Los Cedevis esta califica-
dos por S&P, Moody s, Fitch y HR Ratings.

El Infonavit no ha informado sobre el
monto de los prepagos. Sin embargo, otra
agencia, HR Ratings, desde junio comen-
z0 a mejorar la calificacion de emisiones
de CEDEVIS ante los prepagos realizados
por el instituto de la vivienda para los tra-
bajadores. Los CEDEVIS fueron emitidos
a plazos de 28 anos por lo que el prepago
representa una buena noticia para los tra-

bajadores con hipotecas del INFONAVIT.

ESTRENA TELEVISAUNIVISION

SERIES GANADORAS

El entretenimiento sigue demostrando
que cuenta con una gran aportacion eco-
nomica para el pais; las producciones pa-
ra las plataformas televisivas generan au-
diencia y derrama empresarial. Por ello,
resulta relevante que TelevisaUnivision
mantenga la producciéon de series. Asi,
este 11 de noviembre, se estreno por el
Canal S de la television abierta la nueva
serie de comedia “Incorregibles de Santa
Martha”, una produccion que muestra la
vida de un grupo de adolescentes consi-
derados “incorregibles” debido a su com-
portamiento problematico en sus ante-
riores escuelas. La historia se centra en
como estos jovenes, enviados al Instituto
Santa Martha, descubren amistades, lec-
ciones y nuevas perspectivas de vida en
un ambiente de correccién, aunque tam-
bién generan muchas situaciones cadticas
y comicas. La serie abordara temas como
la identidad, el sentido de pertenencia y
el crecimiento personal, todo con un to-
no de humor ligero. También les cuento
que con gran expectativa se presento la
produccion Las hijas de la seniora Garcia,
también conocida como la seniora Faziler.
Esta produccion ha generado mucha ex-
pectativa en materia de audiencia porque
se trata de una historia que concentro al-
tos niveles de espectadores en Europa e



