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Regionalización
De enero a septiembre del 2024, Monterrey registró la mayor participación 
en demanda por nearshoring. Los mercados de la frontera norte lideran con 
el 67% de la Absorción Bruta total o espacios comercializados.

Mercados con la mayor absorción bruta 
total por nearshoring | % DEL TOTAL DE ESPACIOS 

COMERCIALIZADOS AL TERCER TRIMESTRE DEL 2024

FUENTE: CBRE� GRÁFICO EE
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Comercialización crece 14% anual en el país

Frontera norte concentra 67% 
de la demanda de espacios 
industriales por nearshoring
• Al tercer trimestre del año, Monterrey, 
Juárez y Saltillo lideran en absorción bruta 
por el efecto de la relocalización global 
de empresas

Esmeralda Lázaro
estados@eleconomista.mx

A l tercer trimestre del 
presente año, la franja 
norte de México con-
centra 67% de los es-
pacios i ndu st r ia les 

comercializados bajo el concepto de 
relocalización de empresas, de acuerdo 
con el reporte Nearshoring: Demanda 
en el Mercado Industrial Inmobiliario, 
realizado por CBRE.

Detalla que del total de absorción 
bruta de espacios en el país, 35% fue 
por nearshoring. Al finalizar el tercer 
trimestre, la demanda de espacios de-
rivada del fenómeno de relocalización 
tuvo un crecimiento de 14% respecto al 
mismo periodo de 2023.

Esta cifra representa 1.7 millones de 
metros cuadrados, de los cuales 39% 
corresponde a nuevas empresas que 
llegaron, mientras que 61% se refiere a 
expansiones de industrias que ya ope-
raban en el país.

Del total de metros cuadrados co-
mercializados, Monterrey tuvo 28% de 
la participación con llegadas y expan-
siones en igual cantidad; seguido de 
Juárez, con 17%, todo por expansiones; 
y Saltillo, con 15%, mayoritariamente 
por expansiones, complementando del 
grupo de alta demanda.

Otras ciudades de la franja norte con 
participación menor son Reynosa con 
3% de los espacios comercializados, 

mayoritariamente de empresas nue-
vas. En el caso de Tijuana y La Laguna 
con 3%, cada mercado, y Mexicali con 
0.4%, tuvieron en su mayoría indus-
trias en expansión.

El segundo mercado de absorción es 
el Bajío. Guanajuato concentra 8% de 
la demanda nacional por nearshoring, 
todas por concepto de expansión de 
empresas ya establecidas; Querétaro, 
6%, y San Luis Potosí, 6%, coinciden 
en que la mayoría es por la llegada de 
nuevas empresas.

En menor porcentaje, Aguascalien-
tes atrajo 3% de las comercializaciones 
de espacios por nearshoring, en su tota-
lidad por nuevas empresas; mientras 
que Guadalajara participó con 2%, de 
nuevas llegadas. 

En el sur del país, Tabasco fue la úni-
ca entidad sobresaliente en el caso de 
absorciones por la relocalización con 
0.3%, de nuevas empresas, al cierre del 
tercer trimestre.

Los espa-
cios comer-
cializados 
para el esta-
blecimiento 
o expansión 
de la industria 
automotriz al 
tercer trimes-
tre por near-
shoring fue 
de 100% en 
Aguascalien-
tes

Auge del mercado automotriz 
Los espacios comercializados para el 
establecimiento o expansión de la in-
dustria automotriz al tercer trimestre 
por nearshoring fue de 100% en Aguas-
calientes, 89% en San Luis Potosí y 
53% en Saltillo.

 A nivel nacional el sector se man-
tiene como el principal motor de de-
manda de espacios industriales por 
nearshoring representando 33% para 
la llegada de nuevas compañías y 42% 
en expansiones.

El ramo de maquinaria y herra-
mientas concentró 33% de adquisición 
por relocalización, de nuevas indus-
trias, y 10% de expansiones, sien-
do Monterrey la entidad con mayor 
presencia.

En electrodomésticos y aparatos 
eléctricos hubo 17% de absorción por 
llegadas y 39% por expansión, en Rey-
nosa, Mexicali Tijuana Juárez, Guana-
juato Querétaro y Guadalajara.  

Ciudad de México, con la calificación más alta en su categoría
Redacción
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Fitch Ratings ratificó la calificación 
de largo plazo en escala nacional de 
la Ciudad de México en ‘”AAA(mex)”, 
con perspectiva Estable, al no identi-
ficar riesgos que puedan afectar la nota 
crediticia.

La ratificación de la calificación, que 
es la más alta en su categoría, se debe a 
la calidad crediticia del gobierno fede-
ral, el cual se asume como acreditado 
directo de la totalidad de financia-
mientos contratados por la capital del 
país.

Además, la agencia calificadora en 

su evaluación de los factores claves de 
riesgo, identifica a la Ciudad de México 
en un perfil de riesgo de Rango Me-
dio, siendo la única entidad federativa 
evaluada con ese perfil, por su mayor 
autonomía financiera. 

La agencia destacó que los ingresos 
operativos de la capital presentan en 
su mayoría fortaleza en su comporta-
miento, particularmente, la recauda-
ción del impuesto Predial, el Impuesto 
sobre Nómina, los derechos vehicu-
lares y las participaciones federales, 
lo cual permite a la ciudad tener una 
estructura de ingresos sólida. 

Además, la recaudación de ingresos 
propios ha sido favorable, registrán-

La capital 
es el centro 
económico 
y financiero 
más impor-
tante del país, 
con una diver-
sificación eco-
nómica alta y 
una vincula-
ción relevante 
con el sector 
externo

dose incrementos anuales sostenidos 
tras la pandemia por Covid-19. La cali-
ficadora prevé que los ingresos propios 
mantengan un desempeño adecuado 
en línea con las estimaciones de creci-
miento de la actividad económica local 
y nacional. 

Por su parte, remarcó que el pro-
ceso para la contratación de deuda de 
la Ciudad de México es robusto, al re-
querir la aprobación del Congreso de 
la Unión. Adicionalmente, se destaca 
que la deuda es de largo plazo, el perfil 
de amortizaciones combina perfiles 
crecientes, constantes y bullet, esto 
sin representar una presión sustancial 
para el presupuesto.  

En breve

Jalisco
Caen ventas y ex-
portaciones de con-
fiteros. Aunque el 
consumo de dul-
ces, chocolates y to-
do tipo de golosinas 
suele aumentar ha-
cia finales del año 
por celebraciones 
como el Halloween, 
el pasado mes de 
octubre la indus-
tria jalisciense de la 
confitería reportó 
bajas.

Quintana Roo
Construcción del 
puente Nichupté 
en Cancún avanza 
a 70%. La Secreta-
ría de Infraestructura, 
Comunicaciones y 
Transportes inició es-
ta semana la instala-
ción del tramo metá-
lico que forma parte 
del puente vehicular 
Nichupté en el des-
tino de Cancún. Se 
trata de una estruc-
tura de acero en for-
ma de arco.


