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Crecimiento selectivo

Mercado de naves
industriales en
Monterrey se
normaliza tras
nearshoring

Esmeralda l&zaro
estados@eleconomista.mx

Al cierre del primer trimestre del
ano el mercado inmobiliario de es-
pacios industriales en Monterrey
registro un inventario total de 17.9
millones de metros cuadrados (m’),
lo que representa un incremento
anual de 9.31%, con lo que se posi-
ciona como el mercado industrial
mas grande de México, de acuerdo
con la firma CBRE.

Durante el primer trimestre del
2026 la absorcién neta acumulo
212,000 m’, frente a los 131,000 m’
registrados en el primer trimestre
del 2025, manteniéndose en un pro-
ceso de estabilizacion frente a los
niveles récord observados entre el
2022y el 2024.

La entrega de propiedades
pre-arrendadas representa la mitad
de la absorcion neta, mientras que
la ocupacion de oferta especulativa
avanza de forma mas gradual; se re-
gistraron 20,000 m’ en nuevas des-
ocupaciones alo largo del trimestre.
Por su parte, la nueva demanda re-
gistrd 136,000 metros cuadrados.

Apodaca concentra 6.99 millo-
nes de m’, equivalentes a 39% del
inventario total, este crecimiento
permitié una mayor diversifica-
cion de producto, “tanto en tamafio
como en especificaciones técnicasy
ubicacion”.
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Lossubmercados de Santa Catari-
nay Apodaca concentraron 94% de
la absorcion bruta total, con 63,000
m’ ocupados cada uno.

“El mercado industrial de Mon-
terrey continia avanzando en un
proceso de normalizacion tras el pe-
riodo de rapida expansion asociado
al nearshoring. Sibien la demanda se
mantiene activa, el ritmo de tomade
decisiones se ha vuelto mas selec-
tivo, en especial para proyectos de
gran formato”, senalé Ramon Flo-
res, Vice Chairman de CBRE México
region noreste.

La vacancia total se ubico en 1.2
millones de m’, lo que representa
una tasa de vacancia de 6.9% frente
alos. 5.1% en el 2025, pero atin en
niveles considerados saludables para
un mercado de esta magnitud.

Apodaca concentra 598,000 m’
vacantes, equivalentes a una tasa
cercana al 8.6%, representando mas
de 48% del espacio disponible en la
ciudad.

Ademas, se registraron 139,000
m’ en nuevos inicios de construc-
cion, concentrados principalmente
en Apodaca con 61,000 m’ y Ciénega
de Flores con 56,000 m’, submerca-
dos que lideran las inversiones en
nuevos parques industriales.
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